Rozdzial 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

81
Spotdzielnia nosi nazwe: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Pardatowka” izwana jest dalej
Spoéidzielnia.

§2
1. Siedzibg Spétdzielni jest miasto Zakopane.
2. Terenem dziatania jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Spotdzielnia dziata na podstawie:

— ustawy z 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze /t.j. z dnia 2 kwietnia 2024 r. (Dz. U.
z 2024 r. poz. 593) z p6zn. zmianami/

— ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /t.j. z dnia 21 marca 2024
r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 558) z p6zn. zmianami/

— innych ustaw

oraz niniejszego statutu (dalej: statut) i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§4
Dla realizacji celow statutowych Spoétdzielnia moze zrzeszaé si¢ W zwigzkach spotdzielczych,
stowarzyszeniach, organizacjach gospodarczych ispotecznych, jak tez tworzy¢ Ilub
przystepowac do tych organizacji.

Rozdzial 11
CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§5
Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw i ich rodzin przez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, atakze lokali o0 innym
przeznaczeniu oraz zaspokajanie ich potrzeb gospodarczych, spotecznych, oswiatowych
i kulturalnych.

§6
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1. zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spoldzielni oraz nieruchomos$ciami
stanowigcymi mienie cztonkow Spotdzielni,
2. zarzadzanie mieniem nabytym na podstawie ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych,
3. zarzadzanie nieruchomos$ciami niestanowigcymi wtasnosci Spotdzielni ani cztonkéw, na
podstawie umowy.

§7
W celu realizacji przedmiotu swej dzialalnosci Spotdzielnia moze zajmowac si¢:
1. obrotem nieruchomosciami na wtasny rachunek,
2. budowsg lub nabywaniem budynkdéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
3. wynajmem nieruchomosci na wtasny rachunek,



4. zarzadzaniem nieruchomos$ciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
wilasny rachunek na podstawie zawartej umowy,
5. dzialalnosciag zwiazang z kultura, rekreacja lub sportem.

Rozdzial 111
CZL.ONKOSTWO W SPOLDZIELNI

A. Powstanie czlonkostwa
§8

1. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych /w takim przypadku
W imieniu tej osoby dziata jej przedstawiciel ustawowy, kurator lub opiekun/, ktorej
przystuguje:

1/ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu;

3/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4/ roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
wlasnosci";

2. Czlonkami Spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu.

3. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad W postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, 0 Ktdrym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa W Spotdzielni. Osoba wyznaczona na petnomocnika staje si¢
cztonkiem Spotdzielni od dnia podjecia przez Zarzad uchwatly 0 przyjeciu jej w poczet
cztonkow.

4. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze przystugiwaé
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przysluguje roszczenie
0 przyjecie W poczet czltonkow Spotdzielni. Osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§9
W przypadkach okreslonych w 8§ 8 ust. 1 — 4 Zarzad Spotdzielni, na podstawie oryginatéw
dokumentow potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw, stwierdza nabycie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu W protokole Zarzadu. Wpis ten jest
podstawg zmian W rejestrze cztonkéw.



§10
Osoby, o ktorych mowa w 88 ust. 5 statutu, w poczet cztonkow Spotdzielni przyjmuje
Zarzad. Przyjecie W poczet cztonkéw powinno by¢ potwierdzone z podaniem kolejnego
numeru pozycji w prowadzonym przez Zarzad rejestrze cztonkow.
Uchwata o przyjeciu W poczet cztonkdéw wiasciciela lokalu powinna by¢ podjeta w ciggu
miesigca od daty zgloszenia roszczenia 0 przyjecie W poczet czitonkow Spotdzielni.
O tresci uchwaly, Zarzad powinien zawiadomi¢ osob¢ zainteresowang na piSmie,
W terminie 14 dni od daty podj¢cia uchwaty.
W razie odmowy przyjecia W poczet cztonkéw Spotdzielni, w zawiadomieniu nalezy
poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie w terminie trzech miesiecy od
daty jego wniesienia. Postanowienia ust. 2 i 3 dotyczace zawiadomienia 0 tre$ci uchwaty
i uzasadnienia stosuje si¢ odpowiednio. Decyzja Rady Nadzorczej jest W postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Zarzad Spoétdzielni zawiadamia osobe, ktérg to dotyczy, 0 nabyciu cztonkostwa
W terminie miesigca od stwierdzenia nabycia cztonkostwa, 0 ktdrym mowa w ust. 6.

§11

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1.

2.
3.

nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

zawarcia umowy 0 ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

uptywu terminu jednego roku, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osOb,
0 ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o0 spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego,

prawomocnego rozstrzygniecia przez sad W postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych wart. 15 ust. 2 i3 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosCi zawarcia
umowy o0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

§12

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkoéw zawierajacy ich pozycje W rejestrze,
imionai nazwiska cztonkow, oraz miejsce zamieszkania /w przypadku os6b prawnych —
ich nazwy i adres siedziby, numer KRS, jezeli osoba prawna podlega wpisowi, oraz NIP
lub REGON/ wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow, wysokosc¢
wniesionych wktadow, ich rodzaj, zmiany tych danych, date nabycia czlonkostwa lub
przyjecia W poczet cztonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

. Prawa i obowigzki czlonkéw



§13
Cztonkowi Spotdzielni przystluguja uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,
przepisoOw ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy 0 spotdzielniach mieszkaniowych i innych
ustaw.
Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkow
rowne.
Cztonkowi przystuguje W szczegolnosci:

1/ czynne ibierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, z wylaczeniem biernego
prawa wyborczego w wyborach do organow Spoéidzielni czlonka niemajgcego peinej
zdolnosci do czynno$ci prawnych, a takze, w wyborach do Rady Nadzorczej, cztonka
bedacego pracownikiem Spotdzielni.

2/ prawo uczestniczenia z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz stosownie
do otrzymanego mandatu w zebraniach innych organéw Spotdzielni,

3/ prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy wnioskow dotyczacych dziatalno$ci
Spotdzielni,

4/ prawo do korzystania wraz z osobami wspoOlnie zamieszkaltymi z wszelkich
pomieszczen iurzadzen wspolnych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
z ushugi Swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

5/ prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci obcigzajacych go oplat za uzywanie
lokalu,

6/ prawo zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnoS$ci
z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy Spétdzielni
albo majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,

7/ prawo dochodzenia swoich uprawnien W postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na
drodze sagdowe;,

8/ prawo zglaszania projektow uchwal izadania zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztonkéw powinien by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdéw przez
ztozenie podpiséw pod trescig projektu,

9/ prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

10/ prawo zaznajamiania si¢ W siedzibie Spoétdzielni z uchwatami organdéw Spotdzielni,
protokotami obrad organdw Spotdzielni, protokolami lustracji, wnioskami
polustracyjnymi oraz informacjami o ich realizacji, rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, fakturami iumowami zawieranymi przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi.

. Spétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do faktur i umow zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni

I przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Spotdzielnia moze odmoéwic czionkowi

wgladu do faktur izawieranych z osobami trzecimi umow lub czes$ci tych umow

W szczegdlnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na

podstawie ustawy, lub informacje stanowigce tajemnic¢ przedsigbiorstwa osoby trzeciej

zgodnie z ustawg, 0 ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych

w umowie. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie.

. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organow

spoldzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie finansowe sa udostepniane

na stronie internetowej spotdzielni.



§14

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1/

2/
3/

4/

5/
6/

7/

8/

9/

wnies¢ wklad mieszkaniowy lub wkilad budowlany, jezeli ubiega si¢ 0 uzyskanie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu,

ponies¢ pelne koszty przeniesienia na jego rzecz wtasnosci lokalu,

uczestniczy¢ W wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
W czeéci przypadajacej na jego lokal, jak rowniez w kosztach eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci wspdlnych oraz stanowigcych mienie Spoétdzielni, a nadto w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o$wiatowa i kulturalng Spoétdzielni, jezeli
przystuguje mu lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego lub garazu lub prawo odrebnej wilasnosci lokalu poprzez regularne
1 terminowe uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu,

uzywaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywa¢ go W nalezytym stanie
technicznym oraz korzystat z pomieszczen Iurzadzen wspdlnych w sposdb nie
utrudniajacy korzystania z nich innym,

przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
usunigcia awarii, przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy, atakze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegolnych lokali w dodatkowe urzadzenia
i instalacje oraz do dokonania koniecznych odczytdw i przegladow, a takze przeniesé sie
na zadanie i koszt Spotdzielni do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy,
remontu lub przebudowy,

w pelni pokrywaé koszty nabycia przez Spoéldzielni¢ wiasnosci gruntu oraz koszty
zwigzane z uzupelieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktérej mowa
w ustawie 0 wiasnosci lokali,

dbac o dobro Spoétdzielni, jej rozwdj oraz poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie
oraz uczestniczy¢ W realizacji zadan statutowych Spotdzielni,

zawiadamia¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ w formie pisemnej o zmianie adresu i innych
danych zawartych w rejestrze cztonkéw, 0 zmianie liczby os6b zamieszkatych w lokalu
oraz o wynajmie lokalu lub oddaniu go w bezptatne uzywanie, jezeli miatoby to wptyw
na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni. W przypadku nie przekazania zmienionych
danych uznaje si¢, ze dotychczasowe dane Spotdzielni sg aktualne,

10/ zachowa¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez

Spotdzielnie, W szczegolnoscei informacje dotyczace sytuacji finansowej i gospodarczej
Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow,

11/ przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu, wydanych na jego podstawie

regulamindw i uchwat organéw Spotdzielni oraz wykonywac inne obowiazki okreslone
w umowach ze Spotdzielnia.

C. Ustanie czlonkostwa

8§15

Cztonkostwo W Spotdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1/
2/
3/
4/

wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu lub udzialu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;



5/

6/

wygasnigcia roszczenia O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
rozwigzania umowy 0 budowe lokalu.

§16
Cztonkostwo W Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie
art. 24 (1) ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze w zakresie ich
praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomosciag wspolng bedg mialy zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Cztonkostwo W Spoétdzielni ustaje z chwilg podjecia
uchwaty, chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywac¢ w innym terminie.
Czlonkostwo W Spoéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku 1lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci. Czlonkostwo ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego lokalu.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw 0 budowe lokalu lub lokali.
W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w ust. 1 — 4 Zarzad Spoétdzielni na
podstawie dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa, na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje stosownego wpisu w protokole posiedzenia Zarzadu. Wpis ten jest podstawa
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.
Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg, ktorej to dotyczy, O ustaniu czlonkostwa
w terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres, a w przypadku braku wskazania
adresu na ostatni adres podany do wiadomosci Spotdzielni.

§17
Cztonek, bedacy wiascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze Spdidzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢
dokonane na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce | rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
Za date wystapienia ze Spoéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.
Za zgoda Zarzadu Spotdzielni cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem
ze skutkiem natychmiastowym. Za date¢ ustania czlonkostwa uwaza si¢ date decyzji
Zarzadu w tej sprawie.

§18

Ustanie cztonkostwa wskutek wygasniecia spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nastepuje W przypadku orzeczenia przez sad 0 wygasnigciu takiego prawa.

1.

2.

3.

§19
W razie wystgpienia ze Spotdzielni, $mierci cztonka lub ustania osoby prawnej,
skreslenia z rejestru cztonkow dokonuje Zarzad Spotdzielni.
Czlonka zmartego skre$la si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w Ktorym
nastgpita $mier¢.
Osobg prawng skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

D. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze



§20

Whioski czlonkéw Spotdzielni do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w terminie nie dtuzszym
niz 3 miesigce, z pisemnym powiadomieniem zainteresowanego O sposobie zatatwienia
whniosku.

§21

Od uchwat organow Spoéldzielni w sprawach miedzy cztonkiem, a Spoéidzielnia,
cztonkowi przystuguje odwotanie:
- od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,
- od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji do Walnego

Zgromadzenia.
Termin wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty dorgczenia cztonkowi na piSmie
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem oraz z pouczeniem o prawie i terminie
whniesienia odwotania oraz 0 skutkach jego niezachowania.
Rozpatrzenie odwotania przez Rade Nadzorcza powinno nastgpi¢ W terminie 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia, za$ przez Walne Zgromadzenie na jego najblizszym posiedzeniu,
jezeli odwotanie wniesione zostalo na co najmniej 30 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.
Odpis uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem powinien by¢ przestany
odwolujagcemu si¢ W terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.
Podjete W postepowaniu odwolawczym uchwaly Rady Nadzorczej oraz uchwaly
Walnego Zgromadzenia sg W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczne.
W przypadku = wniesienia  przez  czlonka  odwotania = W postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do
dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od
dnia,w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

§ 22
Uchwaty organéw Spoéldzielni, ktorych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczane listownie, przesytka kurierska lub osobiscie za pokwitowaniem, chyba zZe statut
przewiduje inaczej.
Spoldzielnia przesyta pisma czionkom na adres ostatnio przez nich podany. Pisma
zwrocone na skutek niepodjgcia listu W terminie lub niezgloszenia przez cztonka zmiany
adresu uwaza si¢ za prawidtowo doreczone w dniu awizowania.
Spotdzielnia wykonuje obowiazek realizacji doreczen elektronicznych, natozonych na nig
na mocy ustawy z dnia z dnia 18 listopada 2020r. o doreczeniach elektronicznych/t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1045 ze zm./.

§23

Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza cztonka w dochodzeniu jego praw
bezposrednio na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Rozdzial IV
PRAWA DO LOKALI



A. Postanowienia og6lne

§24
1. Tytutami prawnymi do lokali sa:
1/ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2/ spbidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu o innym
przeznaczeniu,
3/ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego oraz lokalu 0 innym przeznaczeniu,
2. Lokalem w rozumieniu postanowien statutu jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze
lokal 0 innym przeznaczeniu /lokal uzytkowy lub garaz/.
3.  Wartoscig rynkows lokalu, 0 ktOrej mowa w statucie jest warto$¢ okreslona na podstawie
przepiséw ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami /t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 1145. 1222, ze zm./.

§25

1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw Spotdzielnia moze:

1/ ustanawiaé na rzecz cztonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2/ ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych lub
lokali 0 innym przeznaczeniu,

3/ zbywa¢ na rzecz czlonkéw Spotdzielni prawo odrgbnej wlasnosci lokali
mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni, do ktorego wygasty prawa
spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikéw lokali,

4/ wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne iuzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czlonkdéw przy zachowaniu kolejnosci
wynikajacej z numeroOw umow z czlonkami, z ktorymi zawarla umowy okreslajace
kolejnos¢ ustanowienia prawa do lokalu.

3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z =zastrzezeniem art. 15 iart. 16 (1) ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, oglasza nie pozniej niz W ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac O przetargu poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie
internetowej Spoldzielni, na tablicy ogloszeh w siedzibie Spoéldzielni oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci
lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu. Szczegdtowy tryb i zasady przeprowadzania
przetargu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

4. Wynagrodzenia notariusza za ogoét czynnosci notarialnych oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajag osobg, na rzecz ktorej Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w trybie, o ktorym mowa w ust. 3.

§ 26
1. W przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przyshugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa swoje od nich wywodza sa obowigzane do oproznienia lokalu i przekazania
go do dyspozycji Spoétdzielni w terminie 3 miesieccy od daty wygasniecia tytutu
prawnego. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania innego lokalu do zamieszkania
przez te osoby.



W przypadku wygasniecia prawa do lokalu 0 innym przeznaczeniu obowigzuje termin
opuszczenia lokalu okreslony w ust. 1.

. Uzywanie lokali

§ 27

. Spotdzielnia obowigzana jest wyda¢ lokal cztonkowi albo wilascicielowi lokalu
niebedgcemu cztonkiem spoétdzielni w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba ze
osoba ta wyrazila na pisSmie zgod¢ na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we
wlasnym zakresie.

. Spoétdzielnia jest obowiazana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych w budynku
umozliwiajagcych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, anten
zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz
urzadzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego uzytku a takze otoczenia budynku.

. Lokale Spoéldzielni powinny by¢ uzywane przez cztonkdéw wylacznie zgodnie z ich
przeznaczeniem na cele okreSlone w przydziale lub wumowie oraz w sposob
niezakldcajacy korzystania przez innych cztonkow z ich lokali.

. Zmiana przeznaczenia lokalu lub dokonywanie w nim zmian albo przerobek moga by¢
dokonywane wylgcznie za zgoda Spotdzielni.

§28

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lokalu spétdzielczego lub jego
czesci wymaga zgody Spotdzielni tylko wowcezas, gdy byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego cze$ci. Jezeli wynajgcie
lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni 0 tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka Spoéldzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystaniaz
lokalu lub jego czes$ci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do
tego lokalu.

§29

. Osoby zamieszkate oraz korzystajace z lokali uzytkowych w zasobach Spotdzielni
obowigzane sg przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali iporzadku domowego
w budynkach Spoétdzielni, ktory uchwala Rada Nadzorcza.

. Za wyrzadzone szkody w mieniu Spoéldzielni czionek obowigzany jest do ponoszenia
kosztow w petnej wysokosci wyrzadzonej szkody.

§30

. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, w celu
jej usuniecia, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana do natychmiastowego
udostepnienia lokalu, czgsci wspdlnej podlegajacej wylacznemu uzytkowaniu lub
pomieszczenia przynaleznego (w szczegdlnosci piwnicy).

Jezeli osoba ta jest nieobecna, lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub innych uprawnionych stuzb, gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ peinoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoétdzielnia obowigzana jest zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ W nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.



. Po weczeséniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbgdnych
prac i ich wykonania,

2/ zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni albo
osobg¢ niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga obcigzajacego Spotdzielni¢ remontu lub przebudowy,
Spoéidzielnia moze zada¢ od o0so6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostgpnienia W celu wykonania koniecznych robdt po wcezesniejszym uzgodnieniu
terminu, lub tez przeniesienia si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
nie dhuzszy niz 12 miesigcy. W okresie tym osoby te wnosza optaty jedynie za uzywanie
lokalu zamiennego, ktore bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moga by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

Rozdzial V
ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW

. Rozliczenia z tytulu wkladu mieszkaniowego

§31

. Osoba ubiegajaca si¢ O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy W wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
zaktualizowanym kosztem budowy przypadajacym na jej lokal awuzyskang przez
Spotdzielni¢ pomoca ze srodkdéw publicznych /umorzeniem czgsci kredytu zaciggnigtego
przez Spoldzielni¢/ na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu lub z innych srodkow.

. Obowiazujacy wklad mieszkaniowy na lokal w dotychczasowych zasobach Spoéldzielni
osoba ubiegajaca si¢ O ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi w catosci przed objeciem lokalu na podstawie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, 0 ktorej
mowa W ust. 1 obowigzana jest uczestniczy¢ W sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

. Waloryzacja warto$ci wktadu mieszkaniowego do wartosci rynkowej nastepuje na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego. Koszty wyceny pokrywa osoba, na rzecz
ktorej mialo nastagpi¢ ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§32

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoéidzielnia wyptaca osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa tego lokalu na dzien
wygasnigcia prawa.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoéidzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
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Z warto$ci rynkowej lokalu, 0 ktorej mowa w ust. 1 potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czg$¢ zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony
wktad mieszkaniowy. Jezeli Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $§rodkéw, potragca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji w czegsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat,
0 ktérych mowa w § 99, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyptaty, 0 ktdérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

. Rozliczenia z tytulu wkladu budowlanego

§33
Osoba ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie prawa odrebnej wihasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i umowie 0 budowe lokalu w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal.

. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielnie

w tym celu kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktdrej
mowa W ust. 1 jest obowigzana do splaty kredytu wraz z odsetkami W czg$ci przypadajace;j
na jej lokal.

§ 34

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia

obowigzana jest wyplaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Ustalenie warto$ci

prawa nastgpuje na podstawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawce majatkowego.

Z wyptacanej osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu potraca sig:

1) niewniesiong cze$¢ wkladu budowlanego,

2) niesplacong cz¢$¢ kredytu, jaki zostat zaciagniety przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie
kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami,

3) koszt wyceny prawa przez rzeczoznawce.

Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob przewidziany

wust. 1 i2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby

obejmujacej dany lokal w trybie przetargu.

Warunkiem wyptaty warto$ci lokalu jest oproznienie tego lokalu.

Wyptata warto$ci, 0 Ktorej mowa w ust. 3 nastgpuje W ciggu miesigca od daty ustanowienia

prawa odrgbnej wtasno$ci lokalu na rzecz innej osoby.

Spoéidzielnia potraca z przypadajacej osobie uprawnionej kwoty wartosci rynkowej

spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu warto§¢ roszczen wzajemnych

Spotdzielni wobec tej osoby z tytutu niewniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze

innych nalezno$ci przystugujacych Spotdzielni.

. W przypadku wygasnigcia wilasnosciowego prawa do lokalu obcigzonego hipoteka,

obowigzek wyptlaty powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§35

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu budowlanego
wszystkie niesptacone raty wkladu staja si¢ natychmiast wymagalne wraz z odsetkami
obcigzajagcymi dany lokal. Postanowienie to nie ma zastosowania W przypadku, gdy
wilasno$ciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkoéw rodziny —
zstepnych, wstepnych lub matzonka.
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§ 36
Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka z tytutu wartosci
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu powinno by¢ dokonane na dzien
wygasnigcia tego prawa.

§37
Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie lub
wlasno$ciowe prawo innej osoby, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej
rynkowej warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy O ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu.

ROZDZIAL VI
ORGANYSPOLDZIELNI

A. Postanowienia og6lne

§38

1. Organami Spoétdzielni sa:

1/ Walne Zgromadzenie

2/ Rada Nadzorcza

3/ Zarzad
2. W skifad organdéw Spotdzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
4. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem Spotdzielni.

w

§39

1. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 38 ust. 1 pkt 2/ i 3/, dokonywane sa
W glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie czionka
organu przed uptywem kadencji nastepuje W glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw,
Z wyjatkiem czlonka Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie cztonkéw nie udzieli
absolutorium, ktorego odwotanie przed uptywem kadencji nastgpuje W glosowaniu tajnym
zwykla wigkszoscig gltosow.

2. Na listach kandydatow do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni obowigzuje kolejnosé
alfabetyczna.

3. Kazdy kandydat powinien wyrazi¢ pisemng zgod¢ na kandydowanie oraz zlozy¢
oSwiadczenie 0 nieprowadzeniu dziatalnoSci konkurencyjnej wobec Spoldzielni.
O wyborze decyduje uzyskanie najwiekszej W kolejnosci liczby glosow.

3. Przy podejmowaniu uchwat przez organy Spotdzielni w glosowaniu tajnym lub jawnym
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, przy mozliwosci gtosowania za,
przeciw i wstrzymaniu si¢ od gtosu.

8§ 40

1. Cztonek Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora
dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich.

2. Czlonek organu Spotdzielni podlega ponadto wylaczeniu od glosowania w sprawach
przedsigbiorcow, W ktorych cztonek ten uczestniczy jako wiasciciel, wspolnik lub cztonek
wladz, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na rzecz Spotdzielni lub z wykorzystaniem
majatku Spotdzielni.
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. Cztonkowie Zarzadu iRady Nadzorczej obowigzani s3, z zastrzezeniem ust. 4, do

zachowania tajemnicy wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych
i gromadzonych przez Spoétdzielnie, w szczegdlnosci w aktach cztonkowskich,
administracyjnych i osobowych, stanowigcych dane osobowe w rozumieniu przepisow
prawa, a takze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej Spotdzielni oraz
zobowigzan wobec jej kontrahentow.

. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, ktore sa publicznie

dostepne.

. Walne Zgromadzenie

§41
Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika, po
okazaniu dokumentu tozsamosci.
Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci | dotaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwlasnowolnione Iub maloletnie biorg udziat
W Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunoéw lub przedstawicieli ustawowych, zas$
0soby prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow.
Cztonek bioracy udziat w Walnym Zgromadzeniu moze by¢ jednocze$nie petnomocnikiem
innego cztonka Spoétdzielni.
Kazdy cztonek dysponuje jednym gltosem.
Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z pomocy ktorych korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.
Zarzad uczestniczy W Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.
Cztonek Zarzadu nie moze by¢ pelnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwigzku Rewizyjnego, W ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spoéltdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 42
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz W roku w terminie do 30 czerwca.
Ponadto Zarzad moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie Rady Nadzorczej lub co

najmniej 1/10 ogodlnej liczby cztonkow.

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenie powinno by¢ wniesione na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania. Walne Zgromadzenie W takim przypadku powinno si¢ odby¢ w ciagu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania, a jezeli to nie nastgpi moze je zwota¢ Rada Nadzorcza,
Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza
na koszt Spotdzielni.

§43

. Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaly przez Walne

Zgromadzenie na piSmie albo przy wykorzystaniu S$rodkéw  bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie zostali

zawiadomieni o0 glosowaniu na pi$mie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez wynikiem glosow
czgsciowo oddanych na piSmie lub przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢. W przypadku glosowania tajnego na pismie albo przy
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wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglo$¢ zapewnia si¢
srodki techniczne odpowiednie dla zachowania tajnosci gtosowania.

. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkéw uczestniczacych przez oddanie glosu na
pismie lub przy wykorzystaniu Srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

§ 44
. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w tym mozliwosci i Sposobie
udziatu przy wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢
oraz uchwalach majacych by¢ glosowanymi takze na piSmie albo przy wykorzystaniu
srodkoéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegltos¢, zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkéw co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych nieruchomosci, w siedzibie
Spoétdzielni, oraz poprzez zamieszczenie zawiadomien W Skrzynkach pocztowych
cztonkéw Spotdzielni 1 poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej
Spotdzielni, przy czym to ostatnie uwaza si¢ za rbwnoznaczne z mozliwoscig zapoznania
si¢ z trescig zawiadomienia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ okre§lenie czasu, miejsca iporzadku obrad oraz
informacj¢ 0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad, anadto informacj¢ 0 prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami oraz zastrzezenie, ze porzadek obrad moze by¢ uzupetniony w trybie § 44
ust. 3 i 4 statutu.

Pisemne zawiadomienia zawierajace te informacje powinny nadto zosta¢ wystane listami
poleconymi w terminie, o ktorym mowa wyzej do Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, sprawozdanie finansowe /wraz z opinig
biegtego rewidenta W przypadku, gdy zostato ono poddane badaniu/ projekty uchwat, ktore
beda przedmiotem obrad oraz protokét z poprzedniego Walnego Zgromadzenia wyktada
si¢ W lokalu Spotdzielni na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw W porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci, maja prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza
I cztonkowie Spotdzielni. Projekty uchwat i zadania zgloszone przez cztonkéw Spotdzielni
powinny by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow przez ich podpisanie i wniesione do
siedziby Spotdzielni co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkoéw Spoétdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych
instytucji co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych nieruchomosci, w siedzibie
i budynkach Spotdzielni, poprzez zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej
Spotdzielni (przy czym to ostatnie uwaza si¢ za rOwnoznaczne z mozliwo$cig zapoznania
si¢ z treSciag zawiadomienia) oraz wyslanie zawiadomien do uprawnionych instytucji
przesytkami listowymi.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie podzniej, niz
na 3 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, albo zgloszenia zadan,
0 ktérych mowa wust. 3 15, mogg zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu S$rodkoéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.
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§45

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

gk w

N

1/ uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej
i kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych, sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow
cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej | Zarzadu,

3/ podejmowanie uchwal w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie udzielania absolutorium czlonkom Zarzadu
Spoétdzielni,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu ogdlnego/
lub sposobu pokrycia strat,

6/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spotdzielnia moze zaciggnac,

7/ podejmowanie uchwal w Sprawie zbycia nieruchomosci, zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8/ podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu oraz likwidacji
Spotdzielni,

9/ uchwalanie zmian statutu Spotdzielni,

10/ wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

11/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w | instancji,

12/ podejmowanie uchwal w sprawie przystagpienia lub wystgpienia Spoidzielni ze
zwigzku oraz innych organizacji gospodarczych oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

13/ wybor delegatow na zjazd zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie wynagrodzenia cztonkow Rady Nadzorcze;j.

§46
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach i w sposob okreslony
W 8§ 44, zzastrzezeniem wnioskow formalnych dotyczacych wylgcznie przebiegu
posiedzenia.

. Uchwaly zapadaja zwykla wigkszo$cig glosow, z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa

Prawo spotdzielcze wymaga wigkszosci kwalifikowane;.

Uchwaty zapadaja w obecnos$ci co najmniej 1/3 cztonkow Spoétdzielni (kworum).

W glosowaniu mozna oddawac¢ glosy ,,za” i ,,przeciw” oraz ,,wstrzymujace si¢”.

Aby uchwata zostata podjeta, liczba gtosow oddanych ,,za” uchwata musi by¢ wigksza, niz
liczba glosow oddanych ,,przeciw” uchwale. Przy obliczaniu wyniku glosowania nie
uwzglednia si¢ glosoéw ,,wstrzymujacych si¢”.

Uchwaty w sprawie zmian statutu podejmuje Walne Zgromadzenie Czltonkow
kwalifikowang wigkszo$cig 2/3 glosow.

§ 47

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spoétdzielni i wszystkie

jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo 0 uchylenie uchwaty.
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. Powddztwo 0 uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu

szesciu tygodni od dnia odbycia posiedzenia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu z powodu jego wadliwego zwolania,
w terminie szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka 0 uchwale,
nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia czlonka o0 uchwale, termin
sze$ciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany
w statucie.

§ 48

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo jego

zastepca lub inny upowazniony czlonek Rady Nadzorczej, ktory przeprowadza wybor
Przewodniczacego oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia Czlonkéw W glosowaniu
jawnym sposrod zgloszonych kandydatow.

. Obradami kieruje Przewodniczacy, ktory dba, aby Walne Zgromadzenie przebiegato

zgodnie z porzadkiem obrad, udziela glosu w kolejnosci zgloszen (z wyjatkiem spraw
formalnych), przeprowadza glosowania nad zgtoszonymi wnioskami, dajac pierwszenstwo
wnioskom najdalej idagcym.

. Przewodniczacy stwierdza prawidlowos$¢ zwotania Walnego Zgromadzenia, a nast¢pnie

odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromadzeniu.

§49

. Walne Zgromadzenie wybiera Komisj¢ Mandatowo - Skrutacyjna.
. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza wybory do Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej.

. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna sktada si¢ z od dwoch do pigciu osob. Zadaniem

Komisji jest sprawdzenie, czy listy obecno$ci sg kompletne i zbadanie waznosci mandatow
posiadanych przez cztonkow uczestnikow Walnego Zgromadzenia, obliczenie wynikow
glosowania, ustalenia wynikow wyborow i ich ogloszenie oraz wykonywanie innych prac
zwigzanych z prowadzeniem gltosowania.

. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
. Komisja ze swych czynno$ci sporzadza protokodt, ktory przekazuje Sekretarzowi

Zgromadzenia.

. Przewodniczacy Komisji sktada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci Komisji.
. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza ustne zglaszanie kandydatow do

Komisji jak w ust. 1.

. Zgloszenie winno zawiera¢ imi¢, nazwisko kandydata oraz imi¢ | nazwisko zglaszajacego.
. Kandydatami moga by¢ wylacznie cztonkowie osobiscie obecni na Zgromadzeniu. Liczba

kandydatdéw jest nieograniczona.

§50

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem:

1/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
2/ odwotania cztonkow Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,
3/ wybordw i odwotywania cztonkoéw Rady Nadzorczej.

. Na zadanie 1/10 liczby cztonkéw Spoétdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkéw zarzadza si¢ gtosowanie tajne rowniez W innych sprawach objetych porzadkiem
obrad. W przypadku glosowania na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢, zapewnia si¢ S$rodki techniczne
odpowiednie dla zachowania tajnosci gtosowania, okre§lone w zawiadomieniu, o ktérym
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mowa W §44 ust. 1 statutu. Jezeli srodkoéw takich nie okreslono, udziat w glosowaniu na
pismie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢
nie jest mozliwy, czego nie uwzglednia si¢ przy obliczaniu kworum.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia nie mogg by¢ podejmowane z moca obowigzujaca
wstecz.

§51

Jezeli w jednej sprawie wptynie kilka réznych wnioskéw, Przewodniczacy poddaje pod
glosowanie, jako pierwszy, wniosek najdalej idacy. Je$li wniosek ten zostanie przyjety, to
pozostale wnioski uznaje si¢ za odrzucone. W przypadku nie przyjecia wniosku najdalej
idacego, poddaje sie pod gtosowanie wedlug powyzszej zasady — nastepny wniosek.

=

wmn

§52
Przystepujac do wyborow do organéw Spotdzielni Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow.
Wybory dokonywane sg sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.
Kazdy kandydat wyraza zgodg¢ na kandydowanie.
Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.
Zglaszajacy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien przedstawié
pisemng zgode kandydata.
Glosowanie w wyborach do organdéw Spoétdzielni lub delegatow na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczgciag kartach wyborczych, opatrzonych nazwa
organu do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska
wszystkich kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ustalonej przez komisje mandatowo-
skrutacyjng na liscie kandydatow. Uprawnieni do glosowania skreslaja nazwisko
kandydata, na ktorego nie glosuja. Jezeli gtosujacy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢
wybranych to karta jest niewazna. Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona
w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosujacy oddat gtos lub na karcie znajduja
si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli
na karcie do gtosowania skreslona jest rowna lub wigksza liczba kandydatéw, niz ma by¢
wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali
skresleni.
Karty do glosowania uprawnionym do glosowania wrecza komisja mandatowo-
skrutacyjna, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza Czas na
wypekienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden z cztonkow komisji mandatowo-
skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania
1 wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do gtosowania.
W przypadku glosow oddanych na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢, zapewnia si¢ s$rodki techniczne
odpowiednie dla zachowania tajnosci gtosowania, okreslone w zawiadomieniu, o ktérym
mowa W §44 ust. 1 statutu. Jezeli srodkéw takich nie okreslono, udziat w glosowaniu na
pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odleglos¢ nie jest mozliwy, czego nie uwzglednia si¢ przy obliczaniu kworum.
Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urng, ustala
liczbe wrzuconych kart, co stanowi liczbe gltosujacych, w tym liczbe kart niewaznych,
liczbe gltosow oddanych ogoélem na wszystkich kandydatéow iliczbe glosow na
poszczegblnych kandydatow oraz imiona i nazwiska kandydatéw wybranych. Wybrani
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10.

zostaja ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwigksza liczbg glosow.
Wyniki gtosowania podlegaja wpisaniu do protokotu Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wiecej kandydatow otrzyma taka samg liczbg glosow, co powodowatoby
przekroczenie liczby cztonkow organu, do ktorego odbywajg si¢ wybory, przeprowadza
si¢ dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatéw. Przepisy ust. 6-9 stosuje si¢ tu
odpowiednio.

§53

Whnioski, opinie idezyderaty w sprawach nieobj¢tych porzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne
wnioski”. W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu
przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Zgloszone wnioski, opinie idezyderaty wpisuje si¢ do protokotu posiedzenia bez
glosowania inie maja one charakteru uchwat obowigzujacych cztonkow Spotdzielni
w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze.

§54
W sprawach formalnych udziela si¢ gltosu poza kolejnoscig, z tym, ze w sprawach tych
udziela si¢ tylko jednego gtosu ,,za” i jednego glosu ,,przeciw” wnioskowi formalnemu.
Do spraw formalnych naleza wnioski 0 zamknigcie lub ograniczenie dyskusji zarzadzenie
przerwy, przesunig¢cie spraw W porzadku obrad, itp.
Zarzadzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia mogg by¢ uchylone w drodze
glosowania.
Uchwata, ktora zapadla w sprawie formalnej nie moze by¢ zmieniona, a Przewodniczacy
nie przyjmuje nowych wnioskdw w tej sprawie.

§55
Zabierajacy glos w dyskusji powinien zachowaé¢ zwieztos¢ wypowiedzi, wypowiadaé sig
wylacznie na temat objety porzadkiem obrad, a swoje wystgpienie zakonczy¢ konkretnymi
wnioskami. Wystapienie | wnioski moga by¢ ztozone na pismie.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcenia uwagi osobie
nieprzestrzegajacej postanowien ust. 1. Jezeli zwrOcenie uwagi nie przyniosto skutku,
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze ograniczy¢ wystapienie do pigciu minut
lub odebra¢ mowcy glos.
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmoéwic¢ udzielenia glosu osobie, ktora
w danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Krajowej Rady
Spoétdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego.

. Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom KRS i ZR przystuguje prawo

zabierania glosu poza kolejnoscia W porzadku, gdy w dyskusji konieczne jest ztozenie
wyjasnienia badz zajgcie stanowiska W kwestii poruszanych spraw.

§ 56
Walne Zgromadzenie Cztonkdéw moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia Czlonkow, a takze
zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podja¢ uchwale 0 przerwaniu posiedzenia bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji
przerwanego posiedzenia, ktory oglasza si¢ na stronie internetowej Spotdzielni.
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§ 57

Przewodniczacy oglasza zakonczenie Walnego Zgromadzenia:
1/ po wyczerpaniu porzadku obrad,
2/ gdy Walne Zgromadzenie Cztonkow podejmuje uchwate 0 zakonczeniu obrad mimo nie

1.

2.

wyczerpania porzadku obrad.

§ 58
Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Zgromadzenia.
Protokot Walnego Zgromadzenia Cztonkoéw powinien zawiera¢ date oraz stwierdzenie
prawidlowo$ci zwotania posiedzenia, liczb¢ obecnych, porzadek obrad, zwigzly opis
przebiegu dyskusji, tres¢ podjetych uchwat i wnioskdw z podaniem trybu glosowania,
liczby glosujacych za dang uchwatg lub wnioskiem i liczby gtosujacych przeciwko.
Protokoty sa jawne dla cztonkow Spoéldzielni SM ,Pardatowka” i przedstawicieli
Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.
Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

. Rada Nadzorcza

§59

. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni poprzez biezacy

kontrolg gospodarki i pracy Zarzadu oraz nad wykonywaniem przez Spoétdzielni¢ jej zadan
statutowych, a takze dba 0 zabezpieczenie interesow cztonkow Spotdzielni.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan
I wyjasnien, przegladac¢ ksiegi | dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

W przypadku powddztwa o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia wnoszonego przez
Zarzad, Spotdzielni¢ reprezentuje Rada Nadzorcza.

Rada Nadzorcza jest obowigzana do udzielenia odpowiedzi na skargi i wnioski cztonkow
Spoétdzielni w terminach przewidzianych statutem.

§ 60

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 osob wybranych w tajnym glosowaniu przez Walne

Zgromadzenie, spos$réd nieograniczonej liczby kandydatow, bedacymi cztonkami
Spotdzielni, przy czym z kazdego budynku mieszkalnego w zasobach Spotdzielni (od nr 2
do 4) powinna zosta¢ zgloszona iwybrana do Rady co najmniej 1 kandydatura,
a w przypadku budynku mieszkalnego nr 1 co najmniej 2 kandydatury. Braku kandydatury
z danego budynku mieszkalnego w zasobach Spoétdzielni nie stanowi przeszkody dla
zgloszenia kandydatury i wyboru osoby kandydujacej z innego budynku mieszkalnego
w zasobach Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pelnomocnikami Spoétdzielni
oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub pelnomocnikiem Spotdzielni w zwigzku
matzenskim lub innym bliskim stosunku.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata i jest wspolna dla wszystkich jej cztonkow. Nie
mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej, niz dwie kadencje.

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1/ zrzeczenia si¢ mandatu,

2/ ustania czlonkostwa Spotdzielni,
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3/ odwotania przez Walne Zgromadzenia wigkszo$cig 2/3 gltosow,
4/ powotania do Zarzadu, zawarcia ze Spoldzielnia umowy 0 prac¢ lub przyjecia
pelnomocnictwa Spoétdzielni.

6. W razie utraty lub wygasni¢gcia mandatu, na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory
utracil mandat wchodzi zastepca cztonka, ktory uzyskat kolejno najwigkszg liczbg gloséw
i pelni funkcje do konca okresu kadencji Rady Nadzorczej.

7. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
W celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.

8. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczacego rady Nadzorczej oraz
Sekretarz Rady Nadzorczej wybierani sg przez cztonkow Rady Nadzorczej w glosowaniu
tajnym.

9. Zadaniem Przewodniczacego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady,
a W szczego6lnosci:

1/ opracowywanie projektdéw planu pracy Rady,
2/ koordynowanie komisji Rady,

3/ wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade,
4/ przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej,

5/ kontrola wykonania uchwat Rady.

§61
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/ uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

2/ nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a/ badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych ipowotywanie
bieglego rewidenta do badania finansowych sprawozdan rocznych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdolnym uwzglednieniem przestrzegania praw czlonkow
Spotdzielni,

¢/ przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organoéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3/ podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

4/ podejmowanie uchwal w sprawie nabycia, zbycia lub obcigzenia nieruchomosci
Spotdzielni,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie oddania nieruchomosci w najem lub dzierzawe na
czas oznaczony powyzej 5 lat,

6/ zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7/ sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych W szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8/ powolywanie | odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa ijego zastgpcy oraz
nawigzywanie | rozwigzywanie stosunku pracy lub powotania z cztonkami Zarzadu,
ustalanie zakresu ich obowigzkow oraz wynagrodzenia,

9/ podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy
Spotdzielnia, a czltonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przez dwoéch
upowaznionych cztonkéw Rady przy tych czynnos$ciach,

10/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych regulamindw zastrzezonych do
kompetencji Rady z mocy postanowien statutu,

11/ rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢
tego organu,

12/ uchwalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy I fundusz
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spoteczno-kulturalny zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13/ uchwalanie zasad prowadzenia korespondenciji,

14/ uchwalanie w miar¢ potrzeby szczegdlowego sposobu itrybu postepowania przy
realizacji zasad okre$lonych statutem.

8§62

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego

nieobecnosci Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w miarg potrzeby, nie rzadziej
jednak niz raz na kwartat.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwoluje posiedzenie Rady Nadzorczej

takze na wniosek:
- 1/3 cztonké6w Rady Nadzorczej,
- Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pardalowka”.

. Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku.
. Kazdy czlonek Rady nadzorczej moze zglosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek

0 wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

8§63

. O czasie, miejscu iporzadku obrad Rady Nadzorczej cztonkowie Rady i Zarzad

zawiadamiani sa droga elektroniczng (e-mail) co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia. Do zawiadomien powinny by¢ dotagczone projekty wnioskéw i inne materiaty
w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrywane przez Rade.

. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady mozna dokona¢ e-mailem na 7 dni naprzod,

chyba Ze termin posiedzenia ustalono na ostatnim posiedzeniu. W sprawach niecierpigcych
zwloki zawiadomienie moze by¢ dokonane telefonicznie.

. Dopuszcza si¢ rozszerzenie porzadku obrad najpdzniej na posiedzeniu Rady. Rozszerzenie

porzadku obrad wymaga zgody wigkszosci cztonkow Rady obecnych na posiedzeniu i jest
potwierdzane w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej.

§ 64
W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowiazani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady
Nadzorczej. Cztonkowie, ktorzy nie wzigli udzialu w posiedzeniu Rady Nadzorczej,
powinni usprawiedliwi¢ nieobecnos¢.
Trzykrotna nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ czlonka Rady Nadzorczej w posiedzeniu
Rady lub Komisji moze by¢ podstawg do odwotania cztonka Rady Nadzorczej.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub komisji powotanych przez Rade Nadzorczg, moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwiazku,
w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni goscie.
Cztonkowie Rady Nadzorczej powinni przy wykonywaniu swych obowiazkow dotozy¢
staranno$ci wynikajacej z zawodowego charakteru dziatalnosci.

8 65

. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwal przy obecnosci co najmniej 3

cztonkéw Rady — w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy.

. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanych do wiadomosci cztonkom Rady w sposob okreslony w § 63.

. Uchwaty Rady Nadzorczej sa podejmowane zwykla wigkszoscia oddanych glosow

réwniez W sprawach personalnych i porzadkowych.
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10.

8§ 66
Posiedzeniami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
Zastegpca (Przewodniczacy posiedzenia), stwierdzajac prawidlowos¢ zwolania posiedzenia
i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.
Przewodniczacy posiedzenia przedstawia zaproponowany porzadek obrad Rady
Nadzorczej i przeprowadza glosowanie W sprawie jego przyjecia, a nastgpnie przystepuje
do realizacji kolejnych punktéw porzadku posiedzenia.
Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, odlozy¢ ich
rozpatrzenie, a takze zmieni¢ kolejno$¢ ich rozpatrywania.
Po przedstawieniu przez referentdw sprawy zamieszczonej w danym punkcie porzadku
obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii wtasciwych
komisji Rady lub rzeczoznawcow, Przewodniczacy posiedzenia otwiera dyskusje
udzielajac uczestnikom posiedzenia gltosu W kolejnosci zglaszania sig.
Za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku obrad
tacznie.
W sprawach formalnych Przewodniczacy posiedzenia udziela gltosu poza kolejnoscia. Za
whnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski W przedmiocie sposobu obradowania
i glosowania.
Przewodniczacy posiedzenia ma prawo zwrdci¢ uwage uczestnikowi dyskusji, ktory
odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas.

. Po wyczerpaniu dyskusji Przewodniczacy posiedzenia poddaje pod glosowanie pierwszej

kolejnosci wnioski w najdalej idace. W przypadku kilku wnioskow dotyczacych tej samej
sprawy, za przyjety uwaza si¢ wniosek, ktory uzyskat najwigksza liczbe glosow.

Whioski ioswiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie. Na zarzadzenie
Przewodniczacego posiedzenia, wnioski i oswiadczenia nalezy sktadac na pismie.

§67
W razie, gdy przedmiot obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy posiedzenia
poddaje zgloszone wnioski pod gtosowanie.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem powotania i odwotania cztonkéw Zarzadu
Spoétdzielni, ktore odbywa si¢ w trybie tajnym.
Kazdy cztonek Rady Nadzorczej dysponuje jednym glosem.
Uchwaty zapadaja bezwzgledng wiekszoscig glosow.
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow uwzglednia si¢ tylko glosy ,,za”
i,,przeciw”. Przy rownej liczbie gtoséw decyduje glos Przewodniczacego posiedzenia.
Na wniosek co najmniej 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu
glosowanie moze odbywac si¢ W trybie tajnym.
Wyniki glosowania ogtasza niezwtocznie Przewodniczacy posiedzenia.
Sprawy formalne dotyczace przebiegu posiedzenia lub glosowania, nieuregulowane
w statucie, rozstrzyga uchwata Rada Nadzorcza, majac na wzgledzie dziatanie w zgodzie
z ustawami i statutem oraz efektywnosc¢ jej prac.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
posiedzenia oglasza zamkniecie posiedzenia Rady Nadzorczej.
Uchwaly Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane poza posiedzeniem. W takim
przypadku projekt uchwaty rozsyta Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub na jego prosbe
jego Zastepca. Glos — w zaleznosci od trybu podjecia uchwaly przez Rad¢ Nadzorcza —
jest przekazywany przy uzyciu S$rodkoOw bezposredniego porozumiewania si¢ na
odlegto$¢, na piSmie lub w formie elektronicznej (w tym przy wykorzystaniu poczty
elektronicznej — e-mail) Przewodniczacemu Rady Nadzorczej. Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub jego Zastgpca stwierdza oddanie glosu w trybie pisemnym, przy uzyciu
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srodkdw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢ albo na piSmie za
posrednictwem innego Cztonka Rady Nadzorczej, 0 czym zamieszcza si¢ odpowiednig
wzmianke W protokole posiedzenia lub protokole z glosowania uchwaty przez Rade
Nadzorczg. Dzien, w ktorym Przewodniczacy Rady Nadzorczej jego Zastepca otrzyma
ostatni waznie oddany glos w trybie innym, niz na posiedzeniu Rady Nadzorczej, jest
dniem podjecia uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 68

Z obrad Rady Nadzorczej oraz glosowan poza posiedzeniem spisuje si¢ protokot, ktory
podpisuje Przewodnicy posiedzenia lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego
Zastepca lub osoba prowadzaca posiedzenie W jego zastepstwie | Sekretarz Rady.
Whnioski 0 sprostowanie lub uzupetienie protokotu cztonkowie Rady Nadzorczej moga
zglasza¢ najpdzniej na nastepnym posiedzeniu.
Czilonek Rady Nadzorczej ma prawo domagania si¢ wpisania do protokotu zdania
odrebnego.
Odmowa sprostowania lub uzupetienia protokotu wymaga dla swej skutecznosci uchwaty
Rady.
Protokot z ostatniego posiedzenia powinien by¢ przygotowany iudostepniony droga
elektroniczng (e-mail) dla cztonkow Rady oraz Zarzadu najpézniej na 7 dni przed
terminem nastepnego posiedzenia.
Protokot powinien zawiera¢;
1/ numer kolejny, date, miejsce posiedzenia,
2/ stwierdzenie prawidlowos$ci zwotania posiedzenia i zdolnosci podejmowania uchwat,
3/ przyjety porzadek obrad,
4/ zwiegzte streszczenie referowanych spraw i dyskusji,
5/ peng tres¢ podjetych uchwatl i wnioskéw z podaniem liczby oddanych glosow ,,za”

I ,,przeciw”,
6/ listg obecno$ci 0sob biorgcych udziat w posiedzeniu.
Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa i innych,
w ktorych cztonkowi Spoéldzielni przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia
Cztonkow powinny by¢ zaprotokotowane wraz z ich uzasadnieniem.
Rada Nadzorcza prowadzi rejestr przyjetych uchwat iwnioskow. Przyjete uchwaty
i wnioski oraz protokoty posiedzen Rady Nadzorczej przekazywane sa niezwlocznie do
wiadomosci Zarzadu.
Protokoty Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10 lat.

8§67

. Rada Nadzorcza powotuje Cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni w tajnym glosowaniu sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

Kandydatow na cztonkow Zarzadu zglaszaja obecni na posiedzeniu bezposrednio do
Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy. Zglaszanie kandydatur odbywa sie
z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz zwieztego uzasadnienia kandydatury.

Do zgloszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotgczy¢ zgode na
kandydowanie. Rada Nadzorcza moze uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od przedtozenia
dokumentow stwierdzajacych kwalifikacje kandydatow, nadto zazada¢ osobistej obecnosci
kandydata na posiedzeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej moga zglasza¢ nieograniczong liczbe¢ kandydatow na
cztonkow Zarzadu Spotdzielni.

Po zgloszeniu kandydatur Przewodniczagcy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca ustala
ostateczng liste kandydatow i zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej dla przeprowadzenia
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wyboréw.
Komisja skrutacyjna przygotowuje karty do gtosowania.

§ 68
Glosowanie odbywa si¢ przez ztozenie karty do glosowania do urny w obecnosci komisji
skrutacyjnej.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.
W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny Karcie jest wigksza od liczby miejsc
w sktadzie Zarzadu, uznaje si¢ kartk¢ wyborcza za niewazna.
Liczbg gltosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza komisja skrutacyjna.
Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.
Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktorzy w | turze wyborow otrzymali co najmniej 50 %
oddanych glosow. Jezeli w1 turze wyboréw nie zostaty obsadzone wszystkie miejsca
w sktadzie Zarzadu, zarzadza si¢ II tur¢ wyboréw. Do II tury wyboréw staje tylko
podwdjna liczba os6b w stosunku do nieobsadzonych miejsc w Zarzadzie, sposrod tych
kandydatow ktorzy w I turze wyborow otrzymali najwigcej glosow. Do Zarzadu wchodza
kandydaci wybrani w | turze wyboréw oraz kandydaci, ktérzy w Il turze wyborow
otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow.
Rada Nadzorcza uchwalg ustala wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu.

§ 69

Rada Nadzorcza powotuje Komisj¢ Rewizyjng oraz moze powolywaé inne komisje
w okreslonych zakresach dziatania, stosownie do potrzeb. Komisje Rady Nadzorczej
sktadaja si¢ z 2 - 5 0s6b powotanych przez Rade Nadzorcza sposrdd cztonkow Spotdzielni.
Przewodniczacego Komisji wybiera Rada Nadzorcza z posrod cztonkéw Rady Nadzorczej.
Komisje w miar¢ potrzeby wybieraja ze swego grona zastepcg i sekretarza.

Z posiedzen prezydium Komisji Rady Nadzorczej sporzadza si¢ protokoty, ktére podpisuje
Przewodniczacy Komisji lub jego zastepca i sekretarz. Sporzadzone dokumenty maja
charakter opiniodawczy i sg podstawg do podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.

§70
Rada Nadzorcza moze dokonywa¢ zmian W sktadzie Komisji.
Komisja moze wystapi¢ do Rady 0 odwotanie cztonka komisji, ktory nie bierze udziatu
W jej pracach, w szczegdlnosci bez usprawiedliwienia nie uczestniczy w posiedzeniach, co
nie ogranicza Rady Nadzorczej w decydowaniu 0 zmianach w sktadzie Komisji.

§71

. Komisje dzialaja: stale wg zatwierdzonych planéw lub doraznie wg ustalonych potrzeb

przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji przedktadaja do rozpatrzenia na biezaco
Radzie Nadzorczej.

Uchwaly komisji maja charakter opiniodawczy i moga by¢ podstawa do podejmowania
uchwat przez Rad¢ Nadzorcza.

. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracuja ze soba i W miar¢ potrzeby na zarzadzenie

Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastgpcy odbywaja wspolne posiedzenia.

§72

Pracami komisji kieruja przewodniczacy komisji, a W razie jego nicobecnos$ci zastepca.
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. Rada Nadzorcza w razie koniecznosci moze wyznaczy¢ jednego lub Kilku swoich

cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym przypadku
cztonkostwo W Radzie ulega zawieszeniu. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady
Nadzorczej i cztonkiem Zarzadu.

. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate 0 zawieszeniu czlonka Rady Nadzorczej lub

Zarzadu.

. Rada Nadzorcza moze ztozy¢ wniosek 0 zwotanie Walnego gromadzenia W celu podjecia

uchwaty 0 odwotanie zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

. Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji wigkszoscig 2/3

glosow przez Walne Zgromadzenie. W przypadku, gdyby po odwotaniu czionka Rady
Nadzorczej liczba cztonkéw Rady Nadzorczej byla nizsza od przewidzianej statutem,
odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moze nastapi¢ tylko z jednoczesnym powolaniem
nowego czlonka Rady Nadzorcze;.

. Czlonek Rady Nadzorczej zobowigzany jest do przestrzegania tajemnicy w zakresie

uzyskanych informacji  dotyczacych  wewngtrznych  dokumentéw  Spoéidzielni,
aw szczeg6lnosci  umow, ktérych  tre§¢  powinna zosta¢ poufna  (tajemnica
przedsigbiorstwa) oraz dokumentéw, ktore Spotdzielnia pozyskuje od jednostek
zewnetrznych, np. Z samorzadu terytorialnego, a zawierajacych informacj¢ 0 ich poufnosci,
jak réwniez przepisow 0 ochronie danych osobowych cztonkow i pracownikow
Spotdzielni.

§74

. Cztonkowie Rady nie mogg si¢ zajmowac interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni

a W szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy 1 czlonkowie wiladz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni lub, ktoére
wykonuja prace, dostarczajg towary lub §wiadczg ustugi na rzecz Spotdzielni. Powyzsze
nie dotyczy posiadania udziatdéw w spotkach akcyjnych, ktérych udzialy sa dopuszczone
przez komisje Papierow Wartosciowych do publicznego obrotu.

. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze wykonywa¢ na rzecz Spodidzielni zadnych ushug

odptatnie w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej winni czynu lub zaniedbania, przez ktére Spotdzielnia

poniosta szkode odpowiadajg, za nie osobiScie wg postanowien art. 58 § 1 i2 Ustawy
Prawo Spotdzielcze.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadaja wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong

dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba Ze nie ponoszg winy.

. Jezeli szkode, o ktérej mowa wust. 3 wyrzadzito kilku cztonkéw Rady Nadzorczej

wspolnie, odpowiadajg za szkodg solidarnie.

. Do odpowiedzialnosci cztonkow zarzadu i rady majg odpowiednio zastosowanie przepisy

Kodeksu pracy 0 odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.

D. Zarzad

=

§75
Zarzad sktada si¢ z jednego, dwoch lub trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastgpcey.
Cztonkow Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkéw Zarzadu,
ktorym nie udzielito absolutorium.
Czlonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni.
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=

=

Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje t;.
odpowiednie wyksztalcenie, do$wiadczenic W organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotéw gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ znajomoscig problematyki Spotdzielni.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi W Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy 0 prac¢ lub powolania.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§76

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych

w ustawie Prawo spoldzielcze lub statucie dla innych organow Spotdzielni,

a w szczeg6lnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni, zawierania
umow o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali, praw odr¢bnej whasnosci lokali,
uméw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz wszelkich umow
gospodarczych niezb¢dnych w dziatalno$ci Spotdzielni,

2/ sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,

3/ prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planow i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkow trwatych oraz zabezpieczenie majatku
Spotdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan ibilanséw oraz przedkladanie ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu,

6/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,

7/ zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

8/  udzielanie i odwotywanie pelnomocnictw,

9/ ustanawianie i odwotywanie prokury,

10/ wystepowanie do sadu w sprawach o sprzedaz lokalu w drodze licytacji lub
wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wniosek Rady
Nadzorczej,

11/ wspotdziatanie z organami wiadzy samorzadowej, panstwowej oraz z organizacjami
spotdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta szkode,

odpowiada za nie osobiscie.

§77
Zarzad wieloosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje W ramach podziatu
czynnosci pomig¢dzy czlonkami Zarzadu.

§78
W okresie, gdy Zarzad jest jednoosobowy, czlonek zarzadu reprezentuje Spoétdzielnie
jednoosobowo. W okresie, gdy Zarzad jest wieloosobowy, o$wiadczenia woli za
Spotdzielni¢ sktadaja co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajacy tacznie lub jeden
cztonek Zarzadu dziatajacy tacznie z pelnomocnikiem lub prokurentem Spotdzielni.
Oswiadczenia, 0 ktérych mowa wust. 1 sklada si¢ wten sposob, ze pod nazwa
Spoéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
Oswiadczenia skierowane do Spétdzielni na pisSmie, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
Z cztonkow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.
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8§79

1. Biezacg dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni kieruje prezes Zarzadu, ktory jest
kierownikiem Spotdzielni, jako zaktadu pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu Pracy.

2. Prezes Zarzadu kieruje biezacg dzialalno$cig gospodarczg Spoétdzielni w zakresie
prowadzenia gospodarki Spotdzielni i wykonywania zwigzanych z tym czynno$ci
organizacyjnych i finansowych, a takze wspoétdziatania z organami wladzy panstwowej,
samorzadowej oraz organizacjami gospodarczymi I spolecznymi.

3. Postanowienia ust. 1 i2 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

E. Postanowienia wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 80

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu moga zada¢ zwotania posiedzenia Rady
Nadzorczej albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub podjecia okreslonej
uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu §rodkow bezposredniego porozumiewania si¢
na odlegltos¢.

2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zwota posiedzenia albo
nie zarzadzi glosowania na piSmie albo przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegto$¢ na dzien przypadajacy w terminie tygodnia od dnia
otrzymania zadania, wnioskodawca moze samodzielnie zwota¢ posiedzenie, podajac jego
date i miejsce albo zarzadzi¢ glosowanie na pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkoéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

3. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali prawidlowo
zawiadomieni 0 posiedzeniu organu albo glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu
srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢. Uchwata moze by¢ rowniez
wynikiem glosow czg¢sciowo oddanych na posiedzeniu, czgsciowo na piSmie lub przy
wykorzystaniu srodkoéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegltosc.

4. Przy obliczaniu kworum uwzglednia si¢ czlonkéw organéw uczestniczacych
W posiedzeniu oraz oddajacych glos na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢.

§81
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

§82

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz ich matzonkowie, a takze osoby pozostajace
Z cztonkami Rady lub Zarzadu w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej ido Il stopnia wlinii bocznej, nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, w szczeg6lnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie  wladz w podmiotach  gospodarczych  prowadzacych  dziatalnos$¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

2. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okre§lonego
w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale 0 zawieszeniu czlonka tego organu do
czasu rozstrzygnigcia sprawy dalszego cztonkostwa tej osoby w Radzie przez Walne
Zgromadzenie.
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§ 83

W sklad Rady Nadzorczej nie moze wchodzi¢ osoba bedgca kierownikiem biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikiem Spoéidzielni, jak roéwniez osoba
pozostajaca z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielni w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Rozdzial VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogolne.

1.

2.

§85
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni.
Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

§ 86
Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie
Z obowigzujagcymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane
przez Zarzad Spotdzielni.
Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni
W ramach przepisow ustawy, prawa spotdzielczego i postanowien statutu.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§87

Zasadniczymi funduszami wlasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wplat cztonkéw oraz

innych $rodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sa:

1) fundusz udziatowy, powstajacy z wptat udziatow cztonkowskich wniesionych przed 9
wrzesnia 2017 roku i innych zrodet okreslonych w odrgbnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajacy z wplat wpisowego, wnoszonych przez cztonkow przed
dniem 9 wrze$nia 2017 roku i innych zrodet okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czlonkoéw
wktadow mieszkaniowych.

4) fundusz wktadoéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkoéw wkladow
budowlanych.

. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkéw Spoétdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spoétdzielni oraz przez osoby niebgdace cztonkami Spoétdzielni,
ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

2) fundusz na sptate kredytow dtugoterminowych.

Fundusze wtlasne, inne niz okreslone wust. 1 i2, mogg by¢ tworzone na podstawie

uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujacych przepisow.

Szczegbdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1

pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-2, okreslaja regulaminy uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza.
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§88

. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spotdzielni¢ zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomos$ci W roku nastepnym.

. Pozytki iinne przychody z danej nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg iutrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci wspdlne;.

§ 89

. Zysk Spoétdzielni z dziatalnoSci gospodarczej po pomniejszeniu 0 podatek dochodowy

1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi

nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Moze by¢ ona przeznaczona W szczegdlnosci na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja I utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajacym czlonkow — W czgsci dotyczacej pozytkow z mienia
Spotdzielni oraz przychodow z wlasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.

. Wilascicielom lokali niebedacym czlonkami Spoétdzielni oraz osobom niebedacym

cztonkami, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, nie

przystuguje uczestnictwo W podziale ,,nadwyzki bilansowej”.

§90

. Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy W nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego,

2) funduszu udziatowego,

3) innych funduszéw wiasnych Spotdzielni,

4) funduszu remontowego.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okre§la uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§91

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytdéw bankowych ipozyczek do wysokoSci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoéldzielnie kredytu lub
pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu bankowego 1jego zabezpieczenie w formie
hipoteki moze nastapi¢ wyltacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda
srodki pochodzace z tego kredytu iwymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkow
Spotdzielni i 0sob niebedacych czltonkami Spoétdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze
prawa do lokali, a ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§92

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad
sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci I prawidtowosci.
Uchwat¢ w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie iwg zasad okre$lonych
W odrebnych przepisach.
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. Postanowienia ust. 2 13 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tagczeniu lub podziale Spotdzielni.

. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym,
wyktada si¢ wlokalu Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia,
w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

. Zasady rozliczania kosztow i przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§93

. Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa 0 nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni—

rozumie si¢ przez to bedace wlasnoscig Spotdzielni:

1/ nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz
lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowe;j, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3/ nieruchomosci niezabudowane.

. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomos$ciami  stanowigcymi jej mienie poprzez

utrzymywanie ich wnalezytym stanie technicznym i eksploatowanie, a takze

udostepnianie do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace W obrebie danego
osiedla lub budynku.

. Gospodarowanie nieruchomosciami, o0 ktorych mowa wust. 1 pkt 1, polega

w szczegolnosci na czerpaniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali

0 innym przeznaczeniu, a takze z najmu lub dzierzawy gruntéw stanowigcych wilasnosé

Spotdzielni. Dochody wuzyskane z dziatalnosci gospodarczej opisanej W zdaniu

poprzedzajacym, Spoétdzielnia moze przeznaczy¢ na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej,

oswiatowej 1 kulturalnej, atakze na czg¢$ciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub
odpisow na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkownikow lokali bedacych cztonkami

Spoétdzielni.

. Koszty eksploatacji iutrzymania nieruchomosci, 0 ktérych mowa wust 1 pkt. 2 i3,

obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrgbie catej Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spétdzielnie

na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, pomieszczenia socjalne dla

pracownikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikoéw lokali potozonych w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni.

§94

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest
nieruchomos$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu, podjetej na
podstawie art. 42 143 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej
,hieruchomoscig”.

. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, 0 ktérej mowa w ust. 1, odrebnej wlasnosci co
najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,nieruchomos$cia wspolng”
W rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali.

. Spéldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodoéw ikosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomos$ci, Wtym roéwniez ewidencji wplywoéw iwydatkow na poczet funduszu
remontowego.
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§ 95

1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, 0 ktérych mowa

w 8 94 ust. 1 statutu, zalicza si¢ W szczegdlnosci:

1/ podatek od nieruchomosci, obcigzajacy te nieruchomos$é,

2/ koszty ubezpieczenia budynku,

3/ koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i wejs¢ do
budynku,

4/ koszty sprzgtania czesci wspolnych nieruchomosci,

5/ koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspolnych budynku,

6/ koszty dostawy centralnej cieptej wody,

7/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

8/ koszty wywozu nieczystosci,

9/ koszty remontow i konserwacji budynku,

10/ koszty obowigzkowych przegladow budynku ibadan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11/ koszty remontow i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

12/ koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13/ koszty remontow i konserwacji instalacji elektryczne;j.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
liczbe 0s6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

3. Wymienione wust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, W zakresie stanowigcym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, ze zm./ — przebudowg lub remont substancji budowlanej
budynku lub znajdujacych si¢ w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg
w cigzar funduszu remontowego, natomiast W zakresie napraw i biezacej konserwacji —
w cigzar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkownikow lokali polozonych
W obrebie danej nieruchomosci.

4. Do pozytkdw iinnych przychodow uzyskiwanych z nieruchomosci zalicza si¢
W szczeg6lnosci przychody z tytutu:

1/ dzierzawy albo najmu elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,

2/ wynajmu pomieszczen stanowiacych czes¢ wspolng budynku,

3/ dzierzawy albo najmu niezabudowanej czg¢sci nieruchomosci wspolnej pod urzadzenia
reklamowe,

4/ dzierzawy albo najmu pomieszczen wspolnych pod anteny przekaznikowe sieci
komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5/ wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6/ optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang
nieruchomosé,

7/ optaty otrzymywane z dzierzawy lub najmu miejsc postojowych.

5. Roznica miedzy kosztami eksploatacji |utrzymania danej nieruchomosci pozostajgcej
w zarzadzie Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktorych mowa
w 8 98 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej
nieruchomos$ci W roku nastepnym.

§ 96
1. Do kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu stanowigcego przedmiot
odrebnej wlasnosci, zalicza si¢ W szczegolnosci:
1/ podatek od nieruchomosci obcigzajacy t¢ nieruchomosc,
2/ koszty ubezpieczenia budynku,
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3/ koszty energii elektrycznej zuzytej na o§wietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé do
budynku,

4/ koszty sprzatania cze¢sci wspolnych nieruchomosci,

5/ koszty centralnego ogrzewania,

6/ koszty dostawy centralnej cieptej wody,

7/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

8/ koszty wywozu nieczystosci,

9/ koszty remontow i konserwacji budynku,

10/ koszty obowigzkowych przegladow budynku ibadan sprawnosci instalacji
technicznych budynku, okre$lonych w prawie budowlanym,

11/ koszty remontdw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji kablowej,

12/ koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikdéw i drég dojazdowych,

13/ koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzadzen
pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegdlne lokale,
liczbe 0sob zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe.

§97
Ponoszone przez Spoétdzielnie koszty, ktorych nie mozna powigzac z bezposrednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez z kosztami prowadzonej przez Spotdzielnie
innej dzialalno$ci gospodarczej, stanowia koszty ogoélnego zarzadu Spoétdzielni. Podzialu
(przypisu) kosztow ogolnego zarzadu Spotdzielni na poszczegodlne rodzaje nieruchomosci
pozostajace W zasobach mieszkaniowych spétdzielni dokonuje Zarzad Spotdzielni.

C. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali i garazy.

§98

1. Wysokos¢ stawek oplaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng”— oraz
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spoétdzielnia ustala irozlicza oddzielnie dla
kazdej nieruchomosci, 0 ktdrej mowa w 8§ 94 ust. 1 statutu.

2. Wysoko$¢ optat i odpiséw, o ktdrych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade Nadzorczg
z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni, przewidzianych do poniesienia
w danym roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne nieruchomosci.

3. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpisow na
fundusz remontowy — okre$la regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

4. Jednostka rozliczeniows jest powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?,

5. Ostateczne ustalanie wysokosci oplat za lokale dokonywane jest przez Zarzad na
podstawie regulaminu i podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

6. Jezeli wysokos$¢ optat za lokale ulega zmianie jedynie wskutek podwyzek cen iustug
ustalanie wysokos$ci optat za lokale nalezy do Zarzadu.

§99
1. Oplaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje w wysokosci jednakowej stawki dla
wszystkich czlonkéw oraz osob niebedacych czionkami Spoétdzielni, a posiadajgcymi
prawa do lokalu w danej nieruchomosci, przyjmujac za podstawe obcigzen uzytkownikow
lokali sume:
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1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, 0 ktérych mowa
w § 95 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji iutrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spétdzielni,
o0 ktérych mowa w 8§ 94 statutu, w czesci obcigzajacej dang nieruchomosg,

3) kosztow ogolnego zarzadu Spotdzielni, W wysokosci przypadajacej na dang
nieruchomos¢.

. Koszty wymienione w ust. 1 odnosza si¢ do m? powierzchni uzytkowej lokali.

. W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa

w 895 ust. 3 statutu, zwickszaja one przychody Spoéldzielni z gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i zmniejszajg one obcigzenia uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie

tej nieruchomosci.

. Sume kosztow, 0 ktdérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia dzieli przez taczng powierzchnig¢

uzytkowa wszystkich lokali polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, uzyskujac

rzeczywista wysokos$¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajacych

na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowe;j lokalu.

. Ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi, stuza

pokrywaniu wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci,

a Weczesci przewyzszajacej te wydatki przypadaja czitonkom proporcjonalnie do

powierzchni uzytkowej lokali.

. Od niewptaconych w terminie optat, 0 ktérych mowa w ust.1 Spotdzielnia pobiera odsetki

ustawowe za opdznienie. W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach Zarzad za zgoda Rady

Nadzorczej moze odstagpi¢ od dochodzenia naleznych odsetek pod warunkiem

uregulowania naleznos$ci gtéwne;.

§ 100

. Optaty iodpis na fundusz remontowy, o ktorych mowa w 8§94 Statutu, powinny by¢
uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 — go kazdego miesigca.

. Obowiazek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji, a ustaje
Z dniem oproznienia lokalu.

. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ W wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci W czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach
Spoétdzielni z innych tytutdéw przez uiszczanie optat, o ktorych mowa w ust. 1, na takich
samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.

. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkow,
wlascicieli lokali niebedacych czlonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja wiasnosciowe prawa do lokali w terminach i na zasadach
okreslonych w ustawie 0 spotdzielniach mieszkaniowych.

. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawiadomi¢ cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni
oraz osoby niebgdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia
optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

. Spoéldzielnia jest obowigzana przedstawic¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zadanie cztonka
Spotdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby niebedacej
cztonkiem Spoétdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
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7. Czlonkowie Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany wysokosci optat
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w 8§ 20-23 Statutu lub
bezposrednio na drodze sagdowe;.

8. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace czionkami
spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sgdowe;j.

9. W przypadku wystgpienia na droge sagdowg przez osoby, 0 ktérych mowa w ust. 6 i7
ponosza one optaty W dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.

10.  Za opfaty, 0 ktdrych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami spotdzielni, wiascicielami
lokali niebedacymi czlonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami
Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja
stale zamieszkujace z nimi W lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

11.  Odpowiedzialno$¢ osdb, 0 ktorych mowa w ust. 10, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§101

1. Realizacja na rzecz czlonkdéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami
Spoétdzielni lub osob niebedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci niekalkulowanych w kosztach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czlonkow w formie optat
jednorazowych lub opfat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada
Nadzorcza.

2. Inne oplaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktoére wynikajg z przepisoOw statutu lub
z innych przepisdéw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen i ustug —
ustala Zarzad Spotdzielni.

D. Naprawy wewnatrz lokali obciazajace Spoldzielni¢ lub uzytkownikéw lokali

§ 102

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany:

1/ wewngetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2/ instalacji centralnego ogrzewania,

3/ instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

4/ instalacji elektrycznej do licznika,

5/ instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzgtu.

2. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spotdzielnia moze rozszerzyé swoje obowigzki
odnosnie napraw | wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na
ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

3. Naprawy ikonserwacje wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkow Spotdzielni,
obcigzaja uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg W szczegdlnosci do:

1/ naprawy iwymiany podtoég, posadzek, wykltadzin podlogowych oraz S$ciennych,
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien i drzwi,

3/ naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wiacznie z wymiang tych
urzadzen,
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4/ naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
W tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ naprawy uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,

6/ malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, urzgdzen sanitarnych i grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali
lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow lokali.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikow lokali oraz odnowienia
pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatno$cia
zainteresowanego uzytkownika lokalu, nieobjeta optatami uiszczanymi za uzywanie
lokalu.

§ 103
Szczegotowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkdéw zwigzanych z naprawag
I konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytulu dodatkowego wyposazenia
I wykonczenia mieszkan, okre$la regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

8 104

1. W przypadku realizacji wniosku grupy cztonkoéw lub wiascicieli mieszkan 0 wydzielenie
si¢ ze Spotdzielni i zatozenia nowej Spotdzielni lub powstania wspolnoty mieszkaniowej
koszty zwigzane z procedurg organizacyjng I techniczng tego wyodrgbnienia ponosza
whnioskodawcy.

2. Za wydawanie zaswiadczen pobierana jest od zainteresowanego cztonka indywidualna
optata w wysokos$ci czterokrotnej najnizszej wartosci przesylki poleconej od kazdej
czynnosci zakonczonej wydaniem za$wiadczenia. Optata, 0 ktdérej mowa w ust. 2, jest
optata brutto.

3. Czlonkowie Spoéldzielni posiadajacy prawa do lokali, osoby niebgdace czlonkami
Spotdzielni, ktorym przyshuguja spoldzielcze prawa do lokali oraz osoby niebedace
cztonkami Spoéldzielni posiadajace prawa odrebnej wiasnosci lokali obowigzane sg do
pokrywania kosztéw dorgczania wszelkiej korespondencji na wskazany adres inny, niz
posiadane spotdzielcze prawo do lokalu lub wtasnos¢ lokalu.

§ 105

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naktady poczynione przez cztonkoéw lub
innych uzytkownikow z wilasnych $rodkéw na wyposazenie | wykonczenie mieszkan,
majace charakter trwatly i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie | wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spotdzielni wymaga zgody Spoétdzielni jedynie wowcezas, gdy potaczone
jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, ze zmianami
konstrukcyjnymi lub zmianami pionéw instalacyjnych.

3. Naktady, oktorych mowa wust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
1 budowlane cztonkéw lub 0sob niebedacych cztonkami, ktorym przyshuguja spotdzielcze
prawa do lokali i wtascicieli lokali. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu
warto§¢ dodatkowego wyposazenia | wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu
wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowac wartosci
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia finansowanego przez uzytkownika lokalu.
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Rozdzial VIII )
ZAMIANY, WYNAJEM, SPRZEDAZ LOKALI I DZIERZAWA GRUNTOW

8 106
Zamiana lokalu spotdzielczego 0 statusie spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu na
lokal stanowigcy odrebng nieruchomo$¢ wymaga przeniesienia praw W drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 107
1. Spotdzielnia moze wynajmowaé¢ wolne lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i 0 innym
przeznaczeniu cztonkom oraz osobom fizycznym i prawnym niebgdacym cztonkami
Spotdzielni.
2. Zarzad okresla pozostajace W dyspozycji Spoétdzielni lokale przeznaczone do wynajmu
i prowadzi rejestr tych lokali.
3. Wynajem lokali mieszkalnych nast¢puje na zasadach komercyjnych tym najemcom, ktorzy
zaoferuja najwyzsza stawke czynszu, nie nizszg niz koszty eksploatacji danego lokalu.
Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.
Szczegotowe zasady i warunki najmu okresla umowa najmu zawierana przez Zarzad
Spotdzielni z najemca.

o~

8108
Spotdzielnia moze wydzierzawia¢é grunty bedace jej wlasnoscia, wspotwlasnoscia
dzierzawcom, ktorzy W ztozonych ofertach zaoferuja najkorzystniejsze warunki umowy.

§ 109

1. Jezeli w zasobach Spotdzielni, woparciu oart. 24 (1) ust. 1 lub art. 26 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ukonstytuowala si¢ wspoOlnota mieszkaniowa
Spotdzielnia obowigzana jest dokonac rozliczenia:

1/ kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz optat naleznych od wiascicieli
lokali w tej nieruchomosci zgodnie z § 99, za wszystkie miesigce roku, poprzedzajace
ukonstytuowanie si¢ wspolnoty mieszkaniowe;,

2/ naliczonych wtascicielom lokali odpiséw na fundusz remontowy /rezerwe na remonty/
oraz wydatkow z tego funduszu na t¢ nieruchomos¢,

3/ kosztow dostawy ciepta do lokali oraz optat naleznych od wiascicieli lokali za centralne
ogrzewanie za wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego gospodarki cieplne;,
w trakcie ktorego nastepuje ukonstytuowanie wspolnoty mieszkaniowe;j,

2. Jezeli rozliczenie, o ktorym mowa wust. 1, wykazuje dla danego lokalu roznicg, to
nadwyzka optat jest zwracana przez Spotdzielni¢ wlascicielowi lokalu, a niedobor optat
wlasciciel lokalu jest obowigzany wplaci¢ do Spoétdzielni w terminie 1 miesigca od
otrzymania rozliczenia.

Rozdzial IX
POSTANOWIENIA KONCOWE

§110

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajag nabytych dotychczas praw cztonkow
Spotdzielni.
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8111
Statut wchodzi wzycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.
Z dniem wejScia W zycie postanowien niniejszego statutu tracg moc postanowienia statutu
Spotdzielni w brzmieniu dotychczasowym.

Statut liczy 111paragraféw
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