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Rozdziat |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Pardatowka” i zwana jest dalej
Spotdzielnia.

§2

1. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Zakopane.
2. Terenem dziatania jest obszar Rzeczpospolitej Polskiej.
3. Czas trwania Spétdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia dziata na podstawie:

— ustawy z 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spoétdzielcze /t.j. z dnia 2 kwietnia 2024 r.
(Dz. U. z 2024 r. poz. 593) z p6zn. zmianami/

— ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych /t.j. z dnia 21
marca 2024 r. (Dz.U. z 2024 r. poz. 558) z p6zn. zmianami/

— innych ustaw

oraz niniejszego statutu (dalej: statut) i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§4

Dla realizacji celéw statutowych Spoétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwigzkach
spotdzielczych, stowarzyszeniach, organizacjach gospodarczych i spotecznych, jak
tez tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizacji.

Rozdziat Il
CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§5

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw iich rodzin
przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, atakze lokali
0 innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie ich potrzeb gospodarczych, spotecznych,
o$wiatowych i kulturalnych.



§6

Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

2.

3.

W
1

A.

1.

zarzadzanie  nieruchomosciami stanowigcymi  mienie  Spoétdzielni  oraz
nieruchomosciami stanowigcymi mienie czionkéw Spétdzielni,

zarzadzanie mieniem nabytym na podstawie ustawy o spdidzielniach
mieszkaniowych,

zarzadzanie nieruchomoé$ciami niestanowigcymi wiasnosci  Spétdzielni  ani
cztonkow, na podstawie umowy.

§7

celu realizacji przedmiotu swej dziatalnosci Spotdzielnia moze zajmowac sie:

. obrotem nieruchomoéciami na wiasny rachunek,
2

budowa lub nabywaniem budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sie wtych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

. wynajmem nieruchomosci na wiasny rachunek,
. zarzgdzaniem nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej

cztonkéw na wiasny rachunek na podstawie zawartej umowy,

. dziatalnoscig zwigzang z kultura, rekreacjg lub sportem.

Rozdziat Il
CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Powstanie cztonkostwa
§8

Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnoéci prawnych lub miata ograniczong zdolnoéé do czynnosci prawnych /w
takim przypadku w imieniu tej osoby dziata jej przedstawiciel ustawowy, kurator
lub opiekun/, ktérej przystuguje:
1/ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2/ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;
3/ roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4/ roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci",
Czionkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie
spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wtasnosci lokalu.



Jezeli spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoéci
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych  rozstrzyga sad w postepowaniu  nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielnie terminu wystgpienia
do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do czasu
rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu mogg wyznaczy¢é sposréd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa
w Spotdzielni. Osoba wyznaczona na petnomocnika staje sie czionkiem
Spoétdzielni od dnia podjecia przez Zarzad uchwatly o przyjeciu jej w poczet
cztonkow.

Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwac spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§9

W przypadkach okreslonych w § 8 ust. 1 — 4 Zarzad Spotdzielni, na podstawie
oryginatdow dokumentdéw potwierdzajacych spetnienie okreslonych warunkéw,
stwierdza nabycie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu
w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

§ 10

. Osoby, o ktérych mowa w § 8 ust. 5 statutu, w poczet cztonkéw Spoéidzielni
przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkdéw powinno by¢ potwierdzone z
podaniem kolejnego numeru pozycji w prowadzonym przez Zarzad rejestrze
cztonkéw.

. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu powinna by¢ podijeta
w ciggu miesigca od daty zgtoszenia roszczenia o przyjecie w poczet cztonkow
Spotdzielni. O treSci uchwaly, Zarzad powinien zawiadomi¢ osobe
zainteresowang na pismie, w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

. W razie odmowy przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni, w zawiadomieniu
nalezy podaé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie w terminie trzech
miesigcy od daty jego wniesienia. Postanowienia ust. 2 i3 dotyczace
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zawiadomienia o tresci uchwaty i uzasadnienia stosuje sig odpowiednio. Decyzja
Rady Nadzorczej jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

§ 1
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwilg:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2. zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasno$ciowego prawa do lokalu,

3. zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

4. uptywu terminu jednego roku, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i3
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
jedna z os6b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5. prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spétdzielnig, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
i3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie
o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zgtosita wiecej niz jedna osoba.

§12

1. Zarzad Spoidzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajgcy ich pozycje
w rejestrze, imiona i nazwiska cztonkéw, oraz miejsce zamieszkania /w
przypadku os6b prawnych —ich nazwy | adres siedziby, numer KRS, jezeli osoba
prawna podlega wpisowi, oraz NIP lub REGON/ wysokoéé zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkiadéw, ich rodzaj, zmiany tych
danych, date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spoidzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.

B. Prawa i obowiazki cztonkéw
§13
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajgce z postanowien statutu,

przepiséw ustawy Prawo spotdzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i innych ustaw.
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3.

Prawa iobowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spofdzielni sg dla wszystkich

cztonkéw rowne.

Cztonkowi przystuguje w szczegolnosci:

1/ czynne ibierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni, z wytgczeniem
biernego prawa wyborczego w wyborach do organéw Spétdzielni cztonka
niemajgcego petnej zdolnosci do czynnosci prawnych, a takze, w wyborach do
Rady Nadzorczej, cztonka bedgcego pracownikiem Spétdzielni.

2/ prawo uczestniczenia z gtosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu oraz
stosownie do otrzymanego mandatu w zebraniach innych organéw Spoétdzielni,

3/ prawo Zzgdania rozpatrzenia przez wiasciwe organy wnioskéw dotyczacych
dziatalno$ci Spétdzielni,

4/ prawo do korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkatymi z wszelkich
pomieszczen iurzadzen wspoéinych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz z
ustugi Swiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

5/ prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci obcigzajgcych go optat za
uzywanie lokalu,

6/ prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnos$ci z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzgcych w
interesy Spotdzielni albo majgcych na celu pokrzywdzenie cztonka,

7/ prawo dochodzenia swoich uprawnien w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym
i na drodze sgdowej,

8/ prawo zgtaszania projektdow uchwat izgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw powinien by¢ poparty przez co najmniej 10
cztonkdw przez ztozenie podpiséw pod trescig projektu,

9/ prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdézniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

10/ prawo zaznajamiania sie w siedzibie Spétdzielni z uchwatami organéw
Spoétdzielni, protokotami obrad organow Spétdzielni, protokotami lustraciji,
wnioskami polustracyjnymi oraz informacjami oich realizacji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, fakturami iumowami zawieranymi przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi.

Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do faktur i uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oso6b lub jezeli istnieje

uzasadniona obawa, Zze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéidzielni iprzez to wyrzadzi Spétdzielni znaczng

szkode. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do faktur i zawieranych z

osobami trzecimi umoéw lub czesci tych uméw w szczegoélnosci woéwczas, gdy

umowy te zawierajg dane podlegajgce ochronie na podstawie ustawy, lub
informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa osoby trzeciej zgodnie

z ustawa, o ile przedsigebiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w

umowie. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.



.

6.

Statut spétdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw
spotdzielni, a takze protokoty lustracji iroczne sprawozdanie finansowe sg
udostepniane na stronie internetowej spétdzielni.
Cztonek Spétdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej
zobowigzania.

§ 14

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1/

2/
3/

4/

5/
6/

7/

8/

9/

wnies¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, jezeli ubiega sie o uzyskanie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej
wtasnosci lokalu,

ponies¢ petne koszty przeniesienia na jego rzecz wiasnosci lokalu,

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z  eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesci przypadajgcej na jego lokal, jak réwniez w kosztach
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych oraz stanowigcych mienie
Spétdzielni, a nadto w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng,
oSwiatowg i kulturalng Spotdzielni, jezeli przystuguje mu lokatorskie lub
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu lub prawo
odrgbnej wiasnosci lokalu poprzez regularne i terminowe uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu,

uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywaé go w nalezytym stanie
technicznym oraz korzystaé z pomieszczer i urzadzen wspolnych w sposéb nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym,

przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

na zadanie Spotdzielni zezwolié na wejscie do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
usunigcia awarii, przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy, a takze
wcelu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegblnych lokali
w dodatkowe urzgdzenia i instalacje oraz do dokonania koniecznych odczytéw
i przegladéw, atakze przeniesé si¢ na zadanie ikoszt Spotdzielni do lokalu
zamiennego na okres wykonywania naprawy, remontu lub przebudowy,

W petni pokrywaé koszty nabycia przez Spotdzielnie wiasnosci gruntu oraz koszty
zwigzane z uzupetnieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej, o ktorej
mowa w ustawie o wiasnosci lokali,

dba¢ o dobro Spétdzielni, jej rozwoj oraz poszanowanie jej mienia ijego
zabezpieczenie oraz uczestniczy¢ w realizacji zadar statutowych Spétdzielni,
zawiadamia¢ niezwtocznie Spotdzielnie w formie pisemnej o zmianie adresu
iinnych danych zawartych w rejestrze czlonkéw, o zmianie liczby o0so6b
zamieszkatych w lokalu oraz o wynajmie lokalu lub oddaniu go w bezptatne
uzywanie, jezeli miatoby to wptyw na wysokos¢ opfat na rzecz Spétdzielni. W
przypadku nie przekazania zmienionych danych uznaje sie, ze dotychczasowe
dane Spoétdzielni sg aktualne, o ile w wyniku wywiadu $rodowiskowego
przeprowadzonego przez Spétdzielnie nie nastapi ustalenie innej od
zadeklarowanej liczby oséb rzeczywiscie zamieszkujgcych w lokalu, co przefozy
si¢ na zmiane wysokosci optat eksploatacyjnych,
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10/ zachowac¢ w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych

przez Spétdzielnig, w szczegdlnosci informacje dotyczace sytuacji finansowej
i gospodarczej Spoidzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentéw,

11/ przestrzega¢ przepisow prawa, postanowien statutu, wydanych na jego

podstawie regulaminéw iuchwat organéw Spoétdzielni oraz wykonywaé inne
obowigzki okreslone w umowach ze Spétdzielnig.

C. Ustanie cztonkostwa

§ 15

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1/
2/
3/
4/
5/

6/

wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

zbycia spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 16

Cztonkostwo w Spoéfdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na
podstawie art. 24 (1) ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze
w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspding bedg
mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali. Cztonkostwo
w Spétdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty, chyba, ze uchwata zaczyna
obowigzywac w innym terminie.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci
wszystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci. Cztonkostwo ustaje z chwilg wyodrebnienia ostatniego
lokalu.

Jezeli cztonkowi przystuguje w Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub
lokali.

W przypadku zaistnienia okolicznos$ci okreslonych w ust. 1 — 3 Zarzad Spotdzielni
na podstawie dokumentéw potwierdzajgcych ustanie czionkostwa, na
posiedzeniu Zarzadu dokonuje stosownego wpisu w protokole posiedzenia
Zarzadu. Wpis ten jest podstawg dokonania zmian w rejestrze cztonkéw.



5. Zarzad Spéidzielni zawiadamia osobe, ktérej to dotyczy, o ustaniu cztonkostwa w
terminie 2 miesiecy na wskazany przez nig adres, a w przypadku braku
wskazania adresu na ostatni adres podany do wiadomos$ci Spétdzielni.

§ 17

1. Czilonek, bedgcy wiascicielem lokalu, moze wystgpi¢ ze Spoétdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ziozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna bieg od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.

3. Za date wystgpienia ze Spoétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. Za zgoda Zarzadu Spéidzielni czionek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni za
wypowiedzeniem ze skutkiem natychmiastowym. Za date ustania cztonkostwa
uwaza sie date decyzji Zarzadu w tej sprawie.

§ 18
Ustanie czlonkostwa wskutek wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nastepuje w przypadku orzeczenia przez sad o wygasnieciu
takiego prawa.

§ 19

1. W razie wystgpienia ze Spotdzielni, $mierci cztonka lub ustania osoby prawnej,
skreélenia z rejestru cztonkéw dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

2. Cztonka zmartego skreéla sie z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smierc.

3. Osobe prawng skreéla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

D. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 20

Whioski cztonkéw Spoétdzielni do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
byé rozpatrzone w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w terminie
nie diuzszym niz 3 miesigce, z pisemnym powiadomieniem zainteresowanego

0 sposobie zatatwienia wniosku.

§ 21
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1. Od uchwat organdéw Spétdzielni w sprawach miedzy cztonkiem, a Spétdzielnia,

cztonkowi przystuguje odwotanie:

- od uchwaty Zarzgdu do Rady Nadzorczej,

- od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji do Walnego
Zgromadzenia.

2. Termin wniesienia odwotania wynosi 14 dni od daty doreczenia cztonkowi na
piSmie zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem oraz z pouczeniem
o prawie i terminie wniesienia odwotania oraz o skutkach jego niezachowania.

3. Rozpatrzenie odwotania przez Rade Nadzorczg powinno nastgpi¢ w terminie 3
miesiecy od dnia jego wniesienia, za§ przez Walne Zgromadzenie na jego
najblizszym posiedzeniu, jezeli odwotanie wniesione zostato na co najmniej 30
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

4. Odpis uchwaty organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem powinien by¢
przestany odwotujgcemu sie w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

5. Podjete w postepowaniu odwotawczym uchwaty Rady Nadzorczej oraz uchwaty
Walnego Zgromadzenia sg w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym ostateczne.

6. W przypadku wniesienia przez czionka odwotania w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym bieg przedawnienia iterminéw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie
dtuzszy niz rok od dnia, wktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé
odwotanie.

§ 22

1. Uchwaty organow Spétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢
doreczane listownie, przesytkg kurierskg lub osobiscie za pokwitowaniem, chyba
ze statut przewiduje inacze;.

2. Spétdzielnia przesyta pisma cztionkom na adres ostatnio przez nich podany.
Pisma zwrocone na skutek niepodjecia listu w terminie lub niezgtoszenia przez
cztonka zmiany adresu uwaza si¢ za prawidfowo doreczone w dniu awizowania.

3. Spoidzielnia wykonuje obowigzek realizacji doreczen elektronicznych,
natozonych na nig na mocy ustawy z dnia z dnia 18 listopada 2020 r.
o doreczeniach elektronicznych /t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1045 ze zm./.

§ 23

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze nie ogranicza cztonka w dochodzeniu jego praw
bezposrednio na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty

w postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym, postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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Rozdzial IV
PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogoline

§ 24

Tytutami prawnymi do lokali s3:

1/ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu
0 innym przeznaczeniu,

3/ prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz Ilokalu o innym
przeznaczeniu,

Lokalem w rozumieniu postanowien statutu jest samodzielny lokal mieszkalny,

a takze lokal o innym przeznaczeniu /lokal uzytkowy lub garaz/.

Wartoscig rynkowg lokalu, o ktérej mowa w statucie jest wartos¢ okreslona na

podstawie przepiséw wustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami /t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145. 1222, ze zm./.

§ 25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1/ ustanawia¢ na rzecz czionkéw spoidzielcze lokatorskie prawa do lokali
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni,

2/ ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3/ zbywa¢ na rzecz cztonkéw Spoétdzielni prawo odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji Spoétdzielni, do ktérego wygasty
prawa spéifdzielcze dotychczasowych uzytkownikoéw lokali,

4/ wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne iuzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwtasnos¢é Spoétdzielni.

Spotdzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe cztonkéw przy zachowaniu

kolejnosci wynikajgcej z numerow uméw z cztonkami, z ktérymi zawarta umowy

okreslajgce kolejno$¢ ustanowienia prawa do lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoétdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 iart. 16 (1) ustawy

o spoétdzielniach mieszkaniowych, ogtasza nie pdzniej niz w ciagu 3 miesiecy od

dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na

ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicy
ogtoszenn w siedzibie Spotdzielni oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnoéci lokalu jest wptata wartosci
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rynkowej lokalu. Szczegotowy tryb i zasady przeprowadzania przetargu okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Wynagrodzenia notariusza za og6t czynnosci notarialnych oraz koszty sgdowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w trybie, o ktérym mowa
w ust. 3.

§ 26

W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg sg obowigzane do opréznienia lokalu
| przekazania go do dyspozycji Spotfdzielni w terminie 3 miesiecy od daty
wygasniecia tytutu prawnego. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczania
innego lokalu do zamieszkania przez te osoby.

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu o innym przeznaczeniu obowigzuje
termin opuszczenia lokalu okreslony w ust. 1.

B. Uzywanie lokali

§ 27

. Spotdzielnia obowigzana jest wydac¢ lokal cztonkowi albo wtascicielowi lokalu
niebedgcemu cztonkiem spoétdzielni w stanie nadajgcym sie do zamieszkania,
chyba ze osoba ta wyrazita na piSmie zgode na wykonczenie, adaptacje lub
remont lokalu we wlasnym zakresie.

. Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych
w budynku umozliwiajgcych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, kanalizacji,
wody, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku
i czystoSci pomieszczen oraz urzgdzen budynku, przeznaczonych do wspdéinego
uzytku a takze otoczenia budynku.

. Lokale Spoétdzielni powinny by¢ uzywane przez cztonkéw wytgcznie zgodnie z ich
przeznaczeniem na cele okreslone w przydziale lub w umowie oraz w sposéb
niezaktécajgcy korzystania przez innych cztonkéw z ich lokali.

. Zmiana przeznaczenia lokalu lub dokonywanie w nim zmian albo przerébek moga
nastgpi¢ wytgcznie za zgodg Spoétdzielni.

§ 28

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie catego lokalu spétdzielczego lub
jego czesci wymaga zgody Spoétdzielni tylko wowczas, gdy bytoby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.

. Umowy zawarte przez cztonka Spoétdzielni lub osobe niebedacg cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
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w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spoidzielczego prawa do tego lokalu.

§ 29

. Osoby zamieszkate oraz korzystajace z lokali uzytkowych w zasobach Spétdzielni

obowigzane sg przestrzega¢ Regulaminu uzywania lokali i porzgdku domowego
w budynkach Spétdzielni, ktéry uchwala Rada Nadzorcza.

. Za wyrzadzone szkody w mieniu Spoétdzielni czionek obowigzany jest do

ponoszenia kosztow w petnej wysoko$ci wyrzadzonej szkody.

§ 30

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozgcej bezposrednio powstaniem szkodly,

wcelu jej usunigcia, osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana do
natychmiastowego udostepnienia lokalu, cze$ci wspélnej podlegajgce;
wytgcznemu uzytkowaniu lub pomieszczenia przynaleznego (w szczegélnosci
piwnicy).

Jezeli osoba ta jest nieobecna, lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu wobecnosci funkcjonariusza Policji lub innych
uprawnionych stuzb, gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé petnoletniej osoby z niego

korzystajgcej, Spotdzielnia obowigzana jest zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie
w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzgdza sie
protokot.

. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna

takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1/ dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2/ zastgpczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajgcych czionka
Spotdzielni albo osobe niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu
niebedgcego cztonkiem Spotdzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga obcigzajgcego Spoétdzielnie remontu lub

przebudowy, Spétdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostgpnienia wcelu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu, lub tez przeniesienia sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, nie diuzszy niz 12 miesiecy. W
okresie tym osoby te wnoszg optaty jedynie za uzywanie lokalu zamiennego, ktére
bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego.
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Rozdziat V
ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADOW

A. Rozliczenia z tytutu wktadu mieszkaniowego

§ 31

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej
réznicy miedzy zaktualizowanym kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal
a uzyskang przez Spoidzielnie pomocg ze srodkéw publicznych /umorzeniem
czesci kredytu zaciggnietego przez Spétdzielnie/ na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu lub z innych $rodkow.

. Obowigzujgcy wkitad mieszkaniowy na lokal w dotychczasowych zasobach
Spoétdzielni osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi w cato$ci przed objeciem lokalu na
podstawie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciaggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu osoba,
o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajgcej na jej lokal.

. Waloryzacja wartosci wktadu mieszkaniowego do warto$ci rynkowej nastepuje na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majgtkowego. Koszty wyceny pokrywa osoba,
na rzecz ktérej miato nastgpi¢ ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§ 32

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego Iokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu na dzien wygasniecia prawa.

Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 potrgca sie przypadajgcg na
dany lokal cze$¢ zobowigzan Spoéfdzielni zwigzanych z budowg, wtym
w szczeg6lnosci  niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w § 98,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

- Rozliczenia z tytutu wkitadu budowlanego

§ 33

. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie prawa odrebnej witasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i umowie o budowe lokalu
w wysoko$ci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal.
. Jezeli czgs¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnig¢ w tym celu kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1 jest obowigzana do sptaty kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 34

. W przypadku wyga$niecia spofdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

Spoétdzielnia obowigzana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg

lokalu. Ustalenie warto$ci prawa nastepuje na podstawie wyceny dokonanej przez

rzeczoznawce majgtkowego.

. Z wypfacanej osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu potrgca sie:

1) niewniesiong cze$¢ wkiadu budowlanego,

2) niesptacong cze$¢ kredytu, jaki zostat zaciggniety przez Spétdzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami,

3) koszt wyceny prawa przez rzeczoznawce.

. Przystugujgca uprawnionemu warto§¢ rynkowa lokalu ustalona w sposéb

przewidziany w ust. 12 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska

od osoby obejmujgcej dany lokal w trybie przetargu.

. Warunkiem wyptaty warto$ci lokalu jest opréznienie tego lokalu.

. Wyptata wartosci, o ktérej mowa w ust. 3 nastepuje w ciggu miesigca od daty

ustanowienia prawa odrebnej wtasnoéci lokalu na rzecz innej osoby.

. Spéldzielnia potraca z przypadajgcej osobie uprawnionej kwoty wartosci rynkowe;

spétdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu warto$¢ roszczen wzajemnych

Spoétdzielni wobec tej osoby z tytutu niewniesionych opfat za uzywanie lokalu,

a takze innych naleznos$ci przystugujgcych Spétdzielni.

. W przypadku wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu obcigzonego

hipotekg, obowigzek wyptaty powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 35

W razie zbycia witasno$ciowego prawa do lokalu przed wptatg catego wktadu
budowlanego wszystkie niesptacone raty wkiadu stajg sie natychmiast wymagalne
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wraz z odsetkami obcigzajgcymi dany lokal. Postanowienie to nie ma zastosowania
w przypadku, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
cztonkéw rodziny — zstepnych, wstepnych lub matzonka.

§ 36

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego czionka z tytutu
wartosci spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinno by¢ dokonane na
dzien wygasniecia tego prawa.

§ 37

Czionek uzyskujgcy prawo odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego wygasto lokatorskie
lub wiasnosciowe prawo innej osoby, wnosi wkiad budowlany w wysokosSci
odpowiadajgcej rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI
ORGANYSPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogodlne
§ 38

1. Organami Spotdzielni sa:
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3/ Zarzad

2. W skfad organdéw Spoétdzielni, z wylgczeniem Zarzadu, mogg wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoétdzielni.

3. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoétdzielni.

4. Nie mozna by¢ jednocze$nie czionkiem Rady Nadzorczej ipracownikiem
Spotdzielni.

§ 39

1. Wybory do organdéw Spétdzielni, o ktéorych mowa w § 38 ust. 1 pkt 2/ i3/,
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu przed upftywem kadencji nastepuje w gfosowaniu
tajnym wiekszoscig 2/3 gtoséw, z wyjgtkiem czionka Zarzgdu, ktéremu Walne
Zgromadzenie cztonkéw nie udzieli absolutorium, ktérego odwotanie przed
uptywem kadencji nastepuje w gtosowaniu tajnym zwyktg wiekszoscig gtosow.
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. Na listach kandydatéw do Rady Nadzorczej i Zarzgdu Spétdzielni obowigzuje
kolejnos¢ alfabetyczna.

. Kazdy kandydat powinien wyrazi¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz ztozy¢
o$wiadczenie o nieprowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni. O
wyborze decyduje uzyskanie najwiekszej w kolejnosci liczby gtoséw.

. Przy podejmowaniu uchwat przez organy Spoétdzielni w gtosowaniu tajnym lub
jawnym uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale, przy mozliwosci
gtosowania za, przeciw i wstrzymaniu sie od gtosu.

§ 40

. Cztonek Spétdzielni nie moze bra¢ udziatu w gtosowaniu nad uchwatg w sprawie,
ktéra dotyczy wytacznie jego uprawnien cztonkowskich.

.Cztonek organu Spoétdzielni podlega ponadto wylgczeniu od gtosowania
w sprawach przedsiebiorcow, w ktérych cztonek ten uczestniczy jako wtasciciel,
wspolnik lub cztonek wiadz, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg na rzecz
Spoétdzielni lub z wykorzystaniem majgtku Spoétdzielni.

. Cztonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej obowigzani sg, z zastrzezeniem ust. 4, do
zachowania tajemnicy wszelkich danych zawartych  w dokumentach
sporzgdzanych igromadzonych przez Spétdzielnie, w szczegolnosci w aktach
cztonkowskich, administracyjnych iosobowych, stanowigcych dane osobowe
W rozumieniu przepiséw prawa, a takze informacji dotyczgcych sytuacji finansowej
i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentéw.

. Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych iinformaciji, ktére sa
publicznie dostepne.

. Walne Zgromadzenie
§ 41

. Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie.

. Cztonek moze bra¢ udziat wWalnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika, po okazaniu dokumentu tozsamosci.

. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i dotgczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwtasnowolnione lub matoletnie
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli
ustawowych, zas osoby prawne przez ustanowionych w tym celu petnomocnikéw.

. Czlonek biorgcy udziat w Walnym Zgromadzeniu moze by¢ jednocze$nie
petnomocnikiem innego cztonka Spotdzielni.

. Kazdy cztonek dysponuje jednym gtosem.
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. Cztonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, zpomocy ktérych korzysta czionek nie sg uprawnione do
zabierania gtosu.

. Zarzgd uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu z gtosem doradczym.

. Cztonek Zarzadu nie moze by¢ petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej oraz zaproszeni goscie.

§ 42

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca. Ponadto Zarzad moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
w kazdym czasie.

. Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady

Nadzorczej lub co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenie powinno byé wniesione na piémie z
podaniem celu jego zwotania. Walne Zgromadzenie w takim przypadku powinno
sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania, a jezeli to nie nastgpi
moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéfdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 43

. Zarzad lub Rada Nadzorcza moze zarzadzi¢ podjecie okreslonej uchwaty przez
Walne Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosc.

. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie
zostali zawiadomieni o gtosowaniu na pi$émie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegto$¢. Uchwata moze byé réwniez
wynikiem gtoséw czesciowo oddanych na piSmie lub przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢. W przypadku gtosowania
tajnego na pisSmie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢ zapewnia sie srodki techniczne odpowiednie dla
zachowania tajnosci gtosowania.

§ 44

. O czasie, miejscu iporzagdku obrad Walnego Zgromadzenia, w tym mozliwos$ci

| sposobie udziatu przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania
sig¢ na odlegto$¢ oraz uchwatach majgcych by¢ gtosowanymi takze na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosé,
zawiadamia sie wszystkich cztonkéw co najmniej na 21 dni przed terminem
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posiedzenia Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach
schodowych nieruchomosci, w siedzibie Spétdzielni, oraz poprzez zamieszczenie
zawiadomien w skrzynkach pocztowych czionkéw Spoétdzielni i poprzez
zamieszczenie ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni, przy czym to
ostatnie uwaza sie za réwnoznaczne z mozliwoscig zapoznania sie z trescig
zawiadomienia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ okre$lenie czasu, miejsca i porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére
bedg przedmiotem obrad, a nadto informacje o prawie cztonka do zapoznania sie
z tymi dokumentami oraz zastrzezenie, ze porzadek obrad moze byé uzupetniony
w trybie § 44 ust. 3 i 4 statutu.

Pisemne zawiadomienia zawierajgce te informacje powinny nadto zosta¢ wystane
listami poleconymi w terminie, o ktérym mowa wyzej do Zwigzku Rewizyjnego,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, sprawozdanie finansowe /wraz z

opinig biegtego rewidenta w przypadku, gdy zostato ono poddane badaniu/
projekty uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz protokét z poprzedniego
Walnego Zgromadzenia wyktada sie wlokalu Spoétdzielni na 15dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci, majg prawo zgtasza¢ Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie Spétdzielni. Projekty uchwat i zgdania zgtoszone
przez cztonkéw Spoétdzielni powinny by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkow
przez ich podpisanie i wniesione do siedziby Spétdzielni co najmniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do
przygotowania pod wzgledem formalnym iprzedtozenia pod gtosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez czionkow
Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkéw i uprawnionych

instytucji co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych
nieruchomosci, w siedzibie i budynkach Spoétdzielni, poprzez zamieszczenie
ogtoszenia na stronie internetowej Spotdzielni (przy czym to ostatnie uwaza si¢ za
rownoznaczne z mozliwoscig zapoznania sie z tre$cig zawiadomienia) oraz
wystanie zawiadomien do uprawnionych instytucji przesytkami listowymi.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie

pézniej, niz na 3 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci.

. Zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, albo zgtoszenia zadan,

o ktérych mowa w ust. 3 i 5, mogg zosta¢ dokonane przy wykorzystaniu srodkoéw
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.
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§ 45

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej i
kulturalnej,

2/ rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej iZarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu,

3/ podejmowanie uchwat wzwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spétdzielni,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie udzielania absolutorium cztonkom Zarzgdu
Spotdzielni,

5/ podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej /dochodu
ogolnego/ lub sposobu pokrycia strat,

6/ oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakie Spoétdzielnia moze zaciggnag,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zakfadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8/ podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spoéidzielni, podziatu oraz
likwidacji Spétdzielni,

9/ uchwalanie zmian statutu Spotdzielni,

10/ wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

11/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotarh od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w | instancji,

12/ podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz innych organizacji gospodarczych oraz upowaznienie Zarzadu
do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13/ wybodr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej. Cztonkom Rady
Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktére jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w
kwocie réwnej 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, ogtaszanego w
Dzienniku Ustaw.

§ 46

. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposo6b
okreslony w § 44, z zastrzezeniem wnioskéw formalnych dotyczgcych wytgcznie
przebiegu posiedzenia.

. Uchwaty zapadajg zwykig wiekszos$cig gtoséw, z wyjatkiem spraw, dla ktérych
ustawa Prawo spotdzielcze wymaga wiekszosci kwalifikowanej.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim cztonkéw, jezeli zostato prawidtowo zwotane.
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4. W gtosowaniu mozna oddawac¢ glosy ,za” i ,przeciw” oraz ~wstrzymujgce sie”.

. Aby uchwata zostata podijeta, liczba gloséw oddanych ,za” uchwatg musi by¢
wigksza, niz liczba gtoséw oddanych ,przeciw” uchwale. Przy obliczaniu wyniku
gtosowania nie uwzglednia sie gloséw ,wstrzymujgcych sie”.

. Uchwaly w sprawie zmian statutu podejmuje Walne Zgromadzenie Czlonkéw
kwalifikowang wigkszoscig 2/3 gloséw.

§ 47

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spoétdzielni i
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

- Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

. Kazdy czilonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie
uchwaty.

. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
ajezeli wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu z powodu jego
wadliwego zwotania, w terminie szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w statucie.

§ 48

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo
jego zastgpca lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, ktory
przeprowadza wybér Przewodniczacego oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw w gtosowaniu jawnym sposréd zgtoszonych kandydatéw.

. Obradami kieruje Przewodniczacy, ktéry dba, aby Walne Zgromadzenie
przebiegato zgodnie z porzadkiem obrad, udziela glosu w kolejnosci zgtoszen (z
wyjatkiem spraw formalnych), przeprowadza gtosowania nad zgtoszonymi
wnioskami, dajgc pierwszeristwo wnioskom najdalej idgcym.

. Przewodniczacy stwierdza prawidtowo$é zwotania Walnego Zgromadzenia,
a nastepnie odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym
Zgromadzeniu.

§ 49

. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Mandatowo — Skrutacyjna.
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. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza wybory do Komisji Mandatowo-

Skrutacyjnej.

. Komisja Mandatowo — Skrutacyjna sktada sie z od dwéch do pieciu oséb.

Zadaniem Komisji jest sprawdzenie, czy listy obecnosci sg kompletne i zbadanie
waznosci mandatéw posiadanych przez czionkéw uczestnikbw Walnego
Zgromadzenia, obliczenie wynikow gtosowania, ustalenia wynikéw wyboréw i ich
ogtoszenie oraz wykonywanie innych prac zwigzanych z prowadzeniem
gtosowania.

. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
. Komisja ze swych czynnosci sporzgdza protokdt, ktory przekazuje Sekretarzowi

Zgromadzenia.

. Przewodniczgcy Komisji sktada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci Komisji.
. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzgdza ustne zgtaszanie kandydatow

do Komisji jak w ust. 1.

. Zgtoszenie winno zawiera¢ imie, nazwisko kandydata oraz imie inazwisko

zgtaszajgcego.

. Kandydatami mogg by¢ wytgcznie cztonkowie osobiscie obecni na Zgromadzeniu.

Liczba kandydatéw jest nieograniczona.

§ 50

. Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem:

1/ udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu,
2/ odwotania cztonkoéw Zarzadu, ktérym nie udzielono absolutorium,
3/ wyboréw i odwotywania cztonkéw Rady Nadzorczej.

. Na zgdanie 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu

Czlonkéw zarzadza sie gtosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych
porzadkiem obrad. W przypadku gtosowania na piémie albo przy wykorzystaniu
$rodkoéw bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢, zapewnia sie srodki
techniczne odpowiednie dla zachowania tajnosci gtosowania, okreslone
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 44 ust. 1 statutu. Jezeli srodkéw takich nie
okreslono, udziat w gtosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtos¢ nie jest mozliwy.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia nie mogg by¢ podejmowane z mocg

obowigzujgcg wstecz.

§ 51

Jezeli w jednej sprawie wptynie kilka réznych wnioskéw, Przewodniczacy poddaje
pod gtosowanie, jako pierwszy, wniosek najdalej idacy. Jesli wniosek ten zostanie
przyjety, to pozostate wnioski uznaje sie za odrzucone. W przypadku nieprzyjecia
wniosku najdalej idgcego, poddaje sie pod gtosowanie wedtug powyzszej zasady —
nastepny wniosek.
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§ 52

Przystepujac do wyboréw do organéw Spoétdzielni Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow.

2. Wybory dokonywane sg sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw.

(98]

Kazdy kandydat wyraza zgode na kandydowanie.

4. Zgloszonych kandydatéw komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste

kandydatoéw w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

Zgtaszajgcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu powinien
przedstawi¢ pisemna zgode kandydata.

Gtosowanie w wyborach do organéw Spétdzielni lub delegatéw na zjazd zwigzku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg organu do ktérego przeprowadzane sg wybory. Karty powinny zawieraé
imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej ustalone;
przez komisje mandatowo-skrutacyjng na liscie kandydatéw. Uprawnieni do
glosowania skre$lajg nazwisko kandydata, na ktérego nie glosujg. Jezeli
glosujgcy skreslit mniej kandydatéw niz ma by¢ wybranych to karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposéb, ze nie mozna
ustalic na kogo gtosujgcy oddat gtos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjna. Jezeli na karcie
do glosowania skreslona jest réwna lub wigksza liczba kandydatéw, niz ma byé
wybrana, karta jest wazna, a gtosy zalicza sig¢ tym kandydatom, ktérzy nie zostali
skresleni.

Karty do gtosowania uprawnionym do gtosowania wrecza komisja mandatowo-
skrutacyjna, po czym Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na
wypetnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z cztonkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
gtosowania i wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajgc do niej swoje karty
do gfosowania.

W przypadku gtoséw oddanych na pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢, zapewnia sie $rodki
techniczne odpowiednie dla zachowania tajno$ci gtosowania, okreslone
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 44 ust. 1 statutu. Jezeli $rodkoéw takich nie
okreslono, udziat w glosowaniu na pi$mie albo przy wykorzystaniu $rodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$é nie jest mozliwy.

Po zakonczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne,
ustala liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbe gtosujgcych, wtym liczbe kart
niewaznych, liczbg gtoséw oddanych ogétem na wszystkich kandydatéw i liczbe
glosow na poszczegolnych kandydatow oraz imiona inazwiska kandydatow
wybranych. Wybrani zostajg ci sposréd kandydatow, ktérzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbg gtoséw. Wyniki glosowania podlegajg wpisaniu do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

10. Jezeli dwoéch lub wigcej kandydatéw otrzyma taka samg liczbe gloséw, co

powodowatoby przekroczenie liczby cztonkéw organu, do ktérego odbywajg sie
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wybory, przeprowadza sie dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow.
Przepisy ust. 6-9 stosuje sie tu odpowiednio.

§ 563

. Whioski, opinie i dezyderaty w sprawach nieobjetych porzgdkiem obrad Walnego
Zgromadzenia mogg by¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie
~Wolne wnioski". W sprawach tych moze by¢ przeprowadzona dyskusja z
ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

. Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje sie do protokotu posiedzenia bez
glosowania inie majg one charakteru uchwat obowigzujgcych czionkéw
Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo spotdzielcze.

§ 54

. W sprawach formalnych udziela sie gtosu poza kolejnoscia, z tym, ze w sprawach
tych udziela sie tylko jednego gtosu ,za” ijednego gtosu ,przeciw” wnioskowi
formalnemu.

. Do spraw formalnych nalezg wnioski o zamkniecie lub ograniczenie dyskus;ji
zarzgdzenie przerwy, przesuniecie spraw w porzadku obrad, itp.

. Zarzadzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia mogg byé uchylone
w drodze gtosowania.

. Uchwata, ktéra zapadta w sprawie formalnej nie moze byé zmieniona,
a Przewodniczacy nie przyjmuje nowych wnioskow w tej sprawie.

§ 55

. Zabierajgcy gtos w dyskusji powinien zachowa¢ zwiezto$¢ wypowiedzi,
wypowiadac sie wytgcznie na temat objety porzadkiem obrad, a swoje wystgpienie
zakonczy¢ konkretnymi wnioskami. Wystapienie i wnioski mogg byé ztozone na
pismie.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcenia uwagi osobie
nieprzestrzegajgcej postanowient ust. 1. Jezeli zwrécenie uwagi nie przyniosto
skutku, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze ograniczy¢ wystgpienie do
pieciu minut lub odebra¢ moéwcy gtos.

. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu osobie,
ktéra w danej sprawie juz przemawiata. Nie dotyczy to przedstawicieli Krajowej
Rady Spétdzielczej i Zwigzku Rewizyjnego.

. Cztonkom Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom KRS i ZR przystuguje
prawo zabierania gtosu poza kolejno$cig w porzadku, gdy w dyskusji konieczne
jest ztozenie wyjasnienia badz zajecie stanowiska w kwestii poruszanych spraw.
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§ 56

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skres$li¢ z porzgdku obrad poszczegodlne
sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia
Czionkoéw, a takze zmieni¢ kolejno$é rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem
obrad.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podjgé uchwate o przerwaniu posiedzenia
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji
przerwanego posiedzenia, ktéry ogtasza sie na stronie internetowej Spétdzielni.

§ 57
Przewodniczgcy ogtasza zakonczenie Walnego Zgromadzenia:

1/ po wyczerpaniu porzadku obrad,
2/ gdy Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad
mimo nie wyczerpania porzgdku obrad.

§ 58

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sporzgdza sie protokét, ktory podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz Zgromadzenia.

2. Protok6ét Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinien zawiera¢ date oraz
stwierdzenie prawidtowos$ci zwotania posiedzenia, liczbe obecnych, porzgdek
obrad, zwiezty opis przebiegu dyskusji, tres¢ podjetych uchwat iwnioskow z
podaniem trybu gtosowania, liczby gtosujgcych za dana uchwatg lub wnioskiem
i liczby gtosujgcych przeciwko.

3. Protokoty sg jawne dla czionkéw Spoéidzielni SM ,Pardatéwka” i przedstawicieli
Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowej Rady Spoétdzielczej.

4. Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

C. Rada Nadzorcza
§ 569

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni poprzez
biezacg kontrole gospodarki ipracy Zarzadu oraz nad wykonywaniem przez
Spotdzielnie jej zadan statutowych, atakze dba o zabezpieczenie interesow
cztonkéw Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich
sprawozdan iwyjasnien, przeglgda¢ ksiegi idokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spoétdzielni.

3. W przypadku powddztwa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
wnoszonego przez Zarzgd, Spoétdzielnie reprezentuje Rada Nadzorcza.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana do udzielenia odpowiedzi na skargi i wnioski
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cztonkéw Spoétdzielni w terminach przewidzianych statutem.

§ 60

. Rada Nadzorcza skfada sie z 5 os6b wybranych w tajnym gtosowaniu przez Walne
Zgromadzenie, sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw, bedacymi cztonkami
Spétdzielni, przy czym z kazdego budynku mieszkalnego w zasobach Spétdzielni
(od nr 2 do 4) powinna zosta¢ zgtoszona iwybrana do Rady co najmniej 1
kandydatura, aw przypadku budynku mieszkalnego nr 1 co najmniej 2
kandydatury. Braku kandydatury z danego budynku mieszkalnego w zasobach
Spotdzielni nie stanowi przeszkody dla zgtoszenia kandydatury i wyboru osoby
kandydujgcej z innego budynku mieszkalnego w zasobach Spétdzielni.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba niebedgca cztonkiem Spétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

. W skitad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace petnomocnikami

Spotdzielni oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzgdu lub petnomocnikiem

Spétdzielni w zwigzku matzeriskim lub innym bliskim stosunku.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata ijest wspdlna dla wszystkich jej

cztonkéw. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej, niz dwie kolejne

kadencje.

. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1/ zrzeczenia sie mandatu,

2/ ustania cztonkostwa Spoétdzielni,

3/ odwotania przez Walne Zgromadzenia wiekszo$cig 2/3 gtosow,

4/ powotania do Zarzadu, zawarcia ze Spoétdzielnig umowy o prace lub przyjecia
petnomocnictwa Spotdzielni.

. W razie utraty lub wygasniecia mandatu, na miejsce cztonka Rady Nadzorczej,

ktéry utracit mandat wchodzi zastepca cztonka, ktory uzyskat kolejno najwiekszag

liczbe gtosow i petni funkcje do korica okresu kadencji Rady Nadzorczej.

. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoftuje Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczacego rady Nadzorczej

oraz Sekretarz Rady Nadzorczej wybierani sg przez cztonkéw Rady Nadzorczej

w gtosowaniu tajnym.

. Zadaniem Przewodniczgcego Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady,

a w szczegolnosci:

1/ opracowywanie projektéw planu pracy Rady,

2/ koordynowanie komisji Rady,

3/ wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade,

4/ przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej,

5/ kontrola wykonania uchwat Rady.

27



§ 61

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1/

2/

al

b/

c/

3/

4/

5/
6/

7/

8/

9/

10/

11/

12/

13/

14/

uchwalanie planéw gospodarczych iprograméw dziatalnoéci spotecznej
i kulturalnej,

nadzor i kontrola dziatalno$ci Spoétdzielni poprzez:

badanie  okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych
i powolywanie biegtego rewidenta do badania finansowych sprawozdarn
rocznych,

dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spétdzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania praw
cztonkoéw Spotdzielni,

przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spotdzielni i jej cztonkdw,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat wsprawie nabycia nieruchomo$ci, oddania
nieruchomosci w najem lub dzierzawe,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,
powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy
oraz nawigzywanie i rozwigzywanie stosunku pracy lub powotania z cztonkami
Zarzadu, ustalanie zakresu ich obowigzkéw oraz wynagrodzenia,
podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przez dwéch upowaznionych cztonkéw Rady przy tych czynnosciach,
uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych regulaminéw zastrzezonych do
kompetencji Rady z mocy postanowien statutu,

rozpatrywanie odwotarn od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnos¢ tego organu,

uchwalanie stawek opfat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy
i fundusz spoteczno-kulturalny zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

uchwalanie zasad prowadzenia korespondencji,

uchwalanie w miare potrzeby szczegétowego sposobu itrybu postepowania
przy realizacji zasad okreslonych statutem,

uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 62

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
w razie jego nieobecnoéci Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej, w miare
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potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.
. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego zastgpca zwotuje posiedzenie Rady
Nadzorczej takze na wniosek:
- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej,

- Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pardatéwka”.

. Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia
whniosku.

. Kazdy cztonek Rady nadzorczej moze zgtosi¢ Przewodniczacemu Rady wniosek
o whiesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

§ 63

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej cztonkowie Rady i Zarzad
zawiadamiani sg drogg elektroniczng (e-mail) co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia. Do zawiadomieri powinny by¢ dotgczone projekty wnioskow i inne
materiaty w sprawach, ktére majg by¢ rozpatrywane przez Rade.

. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady mozna dokona¢ e-mailem na 7 dni
naprzod, chyba ze termin posiedzenia ustalono na ostatnim posiedzeniu. W
sprawach niecierpigcych zwioki zawiadomienie moze by¢ dokonane telefonicznie.

. Dopuszcza sie rozszerzenie porzadku obrad najpozniej na posiedzeniu Rady.
Rozszerzenie porzadku obrad wymaga zgody wigkszosci czionkow Rady
obecnych na posiedzeniu ijest potwierdzane w protokole z posiedzenia Rady
Nadzorcze;j.

§ 64

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy
czlonkowie Rady Nadzorczej. Cztonkowie, ktorzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu
Rady Nadzorczej, powinni usprawiedliwi¢ nieobecnosc.

Trzykrotna nieusprawiedliwiona nieobecnoé¢ cztonka Rady Nadzorczej
w posiedzeniu Rady lub Komisji moze by¢ podstawg do odwotania cztonka Rady
Nadzorczej.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub komisji powotanych przez Rade
Nadzorczg, mogg uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu,
przedstawiciele Zwigzku, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona oraz inni
zaproszeni goscie.

Czionkowie Rady Nadzorczej powinni przy wykonywaniu swych obowigzkow
dotozyé starannoéci wynikajgcej z zawodowego charakteru dziatalnosci.

§ 65

. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obecnosci co najmniej
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3 cztonkéw Rady — w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy.

. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosci cztonkom Rady w sposéb okreslony
w § 63.

. Uchwatly Rady Nadzorczej sg podejmowane zwyklg wiekszoscig oddanych gtosow
réwniez w sprawach personalnych i porzgdkowych.

§ 66

. Posiedzeniami Rady Nadzorczej kieruje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
jego Zastepca (Przewodniczacy posiedzenia), stwierdzajgc prawidtowos$¢ zwotania
posiedzenia i jego zdolno$é do podejmowania uchwat.

. Przewodniczacy posiedzenia przedstawia zaproponowany porzadek obrad Rady
Nadzorczej iprzeprowadza gtosowanie w sprawie jego przyjecia, a nastepnie
przystepuje do realizacji kolejnych punktow porzadku posiedzenia.

. Rada Nadzorcza moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy, odtozy¢
ich rozpatrzenie, a takze zmieni€ kolejnosc¢ ich rozpatrywania.

. Po przedstawieniu przez referentdw sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad i uzyskaniu wtym zakresie wyjadnier przedstawicieli Zarzadu,
opinii wtasciwych komisji Rady lub rzeczoznawcéw, Przewodniczacy posiedzenia
otwiera dyskusje udzielajgc uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci
zgtaszania sie.

Za zgodg obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami
porzgdku obrad tgcznie.

. W sprawach formalnych Przewodniczgcy posiedzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i glosowania.

. Przewodniczacy posiedzenia ma prawo zwréci¢é uwage uczestnikowi dyskusji,
ktéry odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas.

. Po wyczerpaniu dyskusji Przewodniczacy posiedzenia poddaje pod gtosowanie
pierwszej kolejnosci wnioski w najdalej idgce. W przypadku kilku wnioskéw
dotyczgcych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sie wniosek, ktory uzyskat
najwiekszg liczbe gtosow.

. Whioski i oéwiadczenia do protokotu moga byé zgtaszane ustnie. Na zarzgdzenie
Przewodniczgcego posiedzenia, wnioski i oswiadczenia nalezy sktada¢ na pismie.

§ 67

. W razie, gdy przedmiot obrad wymaga podjecia uchwaty, Przewodniczacy
posiedzenia poddaje zgtoszone wnioski pod gtosowanie.

. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem powotania i odwotania czionkéw
Zarzgdu Spotdzielni, ktére odbywa sie w trybie tajnym.

. Kazdy cztonek Rady Nadzorczej dysponuje jednym gtosem.
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9.

Uchwaty zapadajg zwykta wiekszo$cig gtosow.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw uwzglednia sie tylko gtosy ,za’ i
Jprzeciw”. Przy rownej liczbie gtoséw decyduje gtos Przewodniczgcego
posiedzenia.

Na wniosek co najmniej 1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej obecnych na posiedzeniu
gtosowanie moze odbywac si¢ w trybie tajnym.

Wyniki glosowania ogtasza niezwtocznie Przewodniczacy posiedzenia.

Sprawy formalne dotyczace przebiegu posiedzenia lub  glosowania,
nieuregulowane w statucie, rozstrzyga uchwatg Rada Nadzorcza, majac na
wzgledzie dziatanie w zgodzie z ustawami i statutem oraz efektywnos¢ jej prac.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy posiedzenia ogtasza zamknigcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

10.Uchwaty Rady Nadzorczej moga by¢ podejmowane poza posiedzeniem. W takim

i

przypadku projekt uchwaty rozsyta Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub na jego
prosbe jego Zastepca. Glos — w zaleznosci od trybu podjgcia uchwaty przez Rade
Nadzorcza - jest przekazywany przy uzyciu $rodkow bezposredniego
porozumiewania sie na odlegto$¢, na pismie lub w formie elektronicznej (w tym
przy wykorzystaniu poczty elektronicznej — e-mail) Przewodniczacemu Rady
Nadzorczej. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastgpca stwierdza
oddanie glosu w trybie pisemnym, przy uzyciu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ albo na piSmie za posrednictwem innego
Czlonka Rady Nadzorczej, oczym zamieszcza sig¢ odpowiednig wzmianke
w protokole posiedzenia lub protokole z glosowania uchwaty przez Rade
Nadzorcza. Dzien, w ktérym Przewodniczacy Rady Nadzorczej jego Zastepca
otrzyma ostatni waznie oddany glos w trybie innym, niz na posiedzeniu Rady
Nadzorczej, jest dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorcza.

§ 68

Z obrad Rady Nadzorczej oraz glosowar poza posiedzeniem spisuje sig protokot,
ktory podpisuje Przewodnicy posiedzenia lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub jego Zastgpca lub osoba prowadzaca posiedzenie w jego zastepstwie
i Sekretarz Rady.

. Whioski o sprostowanie lub uzupetnienie protokotu cztonkowie Rady Nadzorczej

moga zgtaszaé najpozniej na nastepnym posiedzeniu.

. Czlonek Rady Nadzorczej ma prawo domagania si¢ wpisania do protokotu zdania

odrebnego.
Odmowa sprostowania lub uzupetienia protokotu wymaga dla swej skutecznosci
uchwaty Rady.

. Protokét z ostatniego posiedzenia powinien byé przygotowany i udostgpniony

droga elektroniczng (e-mail) dla cztonkéw Rady oraz Zarzadu najpdzniej na 7 dni
przed terminem nastepnego posiedzenia.

. Protokot powinien zawierac;
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1/ numer kolejny, datg, miejsce posiedzenia,

2/ stwierdzenie prawidtowosci zwotania posiedzenia izdolnosci podejmowania
uchwat,

3/ przyjety porzadek obrad,

4/ zwiezte streszczenie referowanych spraw i dyskusji,

5/ petng tres¢ podjetych uchwat i wnioskéw z podaniem liczby oddanych gtoséw
,za’ i ,przeciw’,

6/ liste obecnosci oséb biorgecych udziat w posiedzeniu.

. Uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach wynikajgcych ze stosunku cztonkostwa

i innych, w ktérych cztonkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie do Walnego

Zgromadzenia Cztonkéw powinny by¢ zaprotokotowane wraz 2z ich

uzasadnieniem.

. Rada Nadzorcza prowadzi rejestr przyjetych uchwat i wnioskéw. Przyjete uchwaty

iwnioski oraz protokoly posiedzen Rady Nadzorczej przekazywane sg

niezwtocznie do wiadomosci Zarzgdu.

. Protokoty Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10 lat.

§ 69

. Rada Nadzorcza powotuje Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni w tajnym gtosowaniu
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw.

. Kandydatéw na cztonkéw Zarzadu zgtaszaja obecni na posiedzeniu bezposrednio
do Przewodniczgcego Rady Nadzorczej lub jego Zastepcy. Zgtaszanie kandydatur
odbywa sie z podaniem imienia inazwiska kandydata oraz zwiezlego
uzasadnienia kandydatury.

. Do zgtoszenia kandydata nieobecnego na posiedzeniu nalezy dotgczy¢ zgode na
kandydowanie. Rada Nadzorcza moze uzalezni¢ rozpatrzenie kandydatur od
przedtozenia dokumentdéw stwierdzajgcych kwalifikacje kandydatéw, nadto
zazgdac osobistej obecnosci kandydata na posiedzeniu.

. Cztonkowie Rady Nadzorczej mogg zgtaszaé nieograniczong liczbe kandydatéw
na cztonkéw Zarzgdu Spotdzielni.

. Po zgtoszeniu kandydatur Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca
ustala ostateczng liste kandydatow i zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej dla
przeprowadzenia wyboréw.

. Komisja skrutacyjna przygotowuje karty do gtosowania.

§ 70

. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie karty do gtosowania do urny w obecnosci
komisji skrutacyjne;.

. Glosujacy skresla nazwiska kandydatdw, na ktérych nie gtosuje.

. W przypadku, gdy liczba nazwisk na ztozonej do urny karcie jest wieksza od liczby
miejsc w sktadzie Zarzadu, uznaje sie kartke wyborczg za niewazna.
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Liczbe gioséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéow oblicza komisja
skrutacyjna. Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej ogtasza wyniki gtosowania.
. Do Zarzadu wchodzg kandydaci, ktorzy w | turze wyboréw otrzymali co najmnie;
50 % oddanych gtosow. Jezeli w | turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie
miejsca w sktadzie Zarzadu, zarzadza sie Il ture wyboréw. Do Il tury wyboréw
staje tylko podwéjna liczba oséb wstosunku do nieobsadzonych miejsc
w Zarzadzie, spoéréd tych kandydatéw ktérzy wl turze wyboréw otrzymali
najwiecej gtoséw. Do Zarzadu wchodzg kandydaci wybrani w | turze wyborow oraz
kandydaci, ktérzy wll turze wyboréw otrzymali kolejno najwigkszag liczbe
oddanych gtosow.
. Rada Nadzorcza uchwatg ustala wynagrodzenie dla cztonkéw Zarzadu.

§ 71

. Rada Nadzorcza powotuje Komisje Rewizyjng oraz moze powotywac inne komisje
w okreslonych zakresach dziatania, stosownie do potrzeb. Komisje Rady
Nadzorczej sktadajg sie z 2 - 5 os6b powotanych przez Rade Nadzorczag sposrod
czionkéw Spolidzielni. Przewodniczgcego Komisji wybiera Rada Nadzorcza z
posrod cztonkéw Rady Nadzorcze.

. Komisje w miare potrzeby wybierajg ze swego grona zastepce i sekretarza.

. Z posiedzen prezydium Komisji Rady Nadzorczej sporzadza sig protokoty, ktére
podpisuje Przewodniczacy Komisji lub jego zastepca isekretarz. Sporzadzone
dokumenty majg charakter opiniodawczy i sa podstawg do podejmowania uchwat
przez Rade Nadzorczg.

§72

. Rada Nadzorcza moze dokonywaé zmian w sktadzie Komisji.

. Komisja moze wystgpi¢ do Rady o odwotanie cztonka komisji, ktéry nie bierze
udziatu wjej pracach, w szczego6lnosci bez usprawiedliwienia nie uczestniczy
w posiedzeniach, co nie ogranicza Rady Nadzorczej w decydowaniu o zmianach
w sktadzie Komisji.

§73

. Komisje dziatajg: stale wg zatwierdzonych planéw lub doraznie wg ustalonych
potrzeb przez Rade Nadzorczg.
. Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji przedktadajg do rozpatrzenia na
biezgco Radzie Nadzorczej.

Uchwaty komisji majg charakter opiniodawczy imogg by¢ podstawa do
podejmowania uchwat przez Rade Nadzorcza.
. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze sobg i w miare potrzeby na
zarzadzenie Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastgpcy odbywajg
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wspolne posiedzenia.

§ 74

Pracami komisji kierujg przewodniczacy komisji, a w razie jego nieobecnosci
zastepca.

§75

1. Rada Nadzorcza w razie konieczno$ci moze wyznaczyé jednego lub kilku swoich
cztonkow do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym przypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Nie mozna byé jednoczeénie cztonkiem
Rady Nadzorczej i cztonkiem Zarzadu.

2. Rada Nadzorcza moze podjgé uchwate o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza moze ztozy¢ wniosek o zwotanie Walnego gromadzenia w celu
podjecia uchwaty o odwotanie zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.

4. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadengii
wigkszoscig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie. W przypadku, gdyby po
odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej liczba cztonkéw Rady Nadzorczej byta nizsza
od przewidzianej statutem, odwotanie cztonka Rady Nadzorczej moze nastgpi¢
tylko z jednoczesnym powotaniem nowego cztonka Rady Nadzorcze;.

5. Cztonek Rady Nadzorczej zobowigzany jest do przestrzegania tajemnicy w
zakresie uzyskanych informacji dotyczgcych wewnetrznych dokumentéw
Spodtdzielni, aw szczegélnosci umoéw, ktoérych tre$é powinna zostaé poufna
(tajemnica przedsigbiorstwa) oraz dokumentéw, ktére Spétdzielnia pozyskuje od
jednostek zewnetrznych, np. zsamorzadu terytorialnego, a zawierajgcych
informacje o ich poufnosci, jak réwniez przepiséw o ochronie danych osobowych
cztonkow i pracownikéw Spétdzielni.

§ 76

1. Cztonkowie Rady nie mogg sie zajmowaé interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspdlnicy i cztonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec
Spodtdzielni lub, ktére wykonujg prace, dostarczajg towary lub $wiadczg ustugi na
rzecz Spotdzielni. Powyzsze nie dotyczy posiadania udziatbw w spétkach
akeyjnych, ktérych udzialy sg dopuszczone przez komisje Papieréow
Wartosciowych do publicznego obrotu.

2. Czonek Rady Nadzorczej nie moze wykonywaé na rzecz Spétdzielni zadnych
ustug odptatnie w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej winni czynu lub zaniedbania, przez ktére
Spoétdzielnia poniosta szkode, odpowiadajg za nie osobiécie wg postanowien art.
58 Ustawy Prawo Spétdzielcze.
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4. Cztonkowie Rady Nadzorczej odpowiadajg wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami Statutu Spétdzielni, chyba ze nie ponoszg winy.

5. Jezeli szkode, o ktdrej mowa w ust. 3 wyrzadzito kilku cztonkéw Rady Nadzorczej
wspélnie, odpowiadajg za szkode solidarnie.

6. Do odpowiedzialnosci cztonkéw zarzadu irady majg odpowiednio zastosowanie
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialno$ci materialnej pracownikow.

D. Zarzad
§ 77

1. Zarzad sktada sie z jednego, dwoch lub trzech czionkéw, wtym prezesa i jego
zastepcy.

2. Czlonkéw Zarzadu powotuje iodwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotac¢ tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

3. Cztonkiem Zarzadu moze by¢ osoba niebgdgca cztonkiem Spotdzielni.

4. Czonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg
podmiotéw gospodarczych oraz wykazac sig znajomoscig problematyki
Spotdzielni.

5. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub powotania.

6. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§78

1. Zarzad kieruje dziatalnoécig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie Prawo spotdzielcze lub statucie dla innych organéw Spotdzielni,
a w szczegolnosci:

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni, zawierania

uméw o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali, praw odrebne; wiasnosci lokali,

umoéw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych igarazy oraz wszelkich umoéw

gospodarczych niezbednych w dziatalnosci Spétdzielni,

2/ sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

3/ prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych  planéw

i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4/ nabywanie, zbywanie i likwidacja $rodkow trwatych oraz zabezpieczenie majatku

Spoétdzielni,

5/ sporzadzanie rocznych sprawozdan ibilanséw oraz przedktadanie ich do

zatwierdzenia Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu,
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6/ zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku
obrad,

71 zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowiagzan,

8/ udzielanie i odwotywanie petnomocnictw,

9/ ustanawianie i odwotywanie prokury,

10/ wystepowanie do sgdu w sprawach o sprzedaz lokalu w drodze licytacji lub
wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wniosek Rady
Nadzorczej,

11/ wspotdziatanie z organami wiadzy samorzgdowej, panstwowej oraz z
organizacjami spoétdzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

3. Cztonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktére Spétdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

§79

1. Zarzad wieloosobowy pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

§ 80

1. W okresie, gdy Zarzad jest jednoosobowy, czionek zarzadu reprezentuje
Spotdzielnie jednoosobowo. W okresie, gdy Zarzad jest wieloosobowy, oswiadczenia
woli za Spoétdzielnie sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu dziatajgcy facznie
lub jeden czlonek Zarzadu dziatajgcy facznie z petnomocnikiem lub prokurentem
Spotdzielni.

2. OsSwiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni na piSmie, a ztozone w jej lokalu albo
jednemu z cztonkéw Zarzgdu majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§ 81

1. Biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spoétdzielni kieruje prezes Zarzadu, ktory jest
kierownikiem Spétdzielni, jako zakfadu pracy w rozumieniu przepisow Kodeksu
Pracy.

2. Prezes Zarzadu kieruje biezaca dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni w zakresie
prowadzenia gospodarki Spoétdzielni i wykonywania zwigzanych z tym czynnosci
organizacyjnych ifinansowych, atakze wspétdziatania z organami witadzy
panstwowej, samorzgdowej oraz organizacjami gospodarczymi i spotecznymi.

3. Postanowienia ust. 1 i2 nie wytagczajg uprawnienn Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni.
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E. Postanowienia wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 82

1. Cztonek Rady Nadzorczej lub cztonek Zarzadu moga zada¢ zwotania posiedzenia
Rady Nadzorczej albo Zarzadu, podajac proponowany porzadek obrad, lub
podjecia okreslonej uchwaty na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc.

2. Jezeli Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzgdu nie zwota
posiedzenia albo nie zarzadzi gtosowania na piémie albo przy wykorzystaniu
srodkéw bezposredniego porozumiewania sig na odlegtos¢ na dzien przypadajacy
w terminie tygodnia od dnia otrzymania zgdania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwotaé posiedzenie, podajgc jego date i miejsce albo zarzadzic
gtosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtos¢.

3. Uchwata organu moze byé podjeta, jezeli wszyscy cztonkowie organu zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu organu albo gtosowaniu na pismie albo
przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtose¢.
Uchwata moze by¢ réwniez wynikiem gtoséw czeéciowo oddanych na
posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odlegtosc.

§ 83

Cztonkowie Rady Nadzorczej iZarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 84

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu oraz ich matzonkowie, atakze osoby
pozostajgce zcztonkami Rady Ilub Zarzadu w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do Il stopnia w linii bocznej, nie moga zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, w szczegolnoéci uczestniczyC jako
wspélnicy lub cztonkowie wiadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dziatalnosé konkurencyjna wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurenci
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu.

2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 1 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka
tego organu do czasu rozstrzygniecia sprawy dalszego cztonkostwa tej osoby
w Radzie przez Walne Zgromadzenie.
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§ 85

W skiad Rady Nadzorczej nie moze wchodzié osoba bedgca kierownikiem biezgcej
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikiem Spotdzielni, jak réwniez
osoba pozostajgca z czlonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezgcej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

Rozdziat VIl
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogélne.
§ 86

1. Spoéidzielnia prowadzi dziatalnosé gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzyéci cztonkom Spétdzielni.

2. Spéidzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$é isporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Szczegétowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont,
zatwierdzane przez Zarzad Spétdzielni.

4. Rada Nadzorcza okre$la w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki
Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy, prawa spétdzielczego i postanowien statutu.
9. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw opracowanych przez
Zarzad i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 87

1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni z wptat cztonkéw
oraz innych srodkéw, okreslonych w odrebnych przepisach, s3:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wptat udziatéw cztonkowskich whniesionych
przed 9 wrze$nia 2017 roku iinnych Zrédet okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wptat wpisowego, wnoszonych przez
cztonkéw przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku iinnych zrédet okreslonych
w odrebnych przepisach,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez czionkéw
wktaddéw mieszkaniowych.

4) fundusz wktadéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez czionkow
wktadoéw budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:

38



1) fundusz remontowy, powstajacy z odpiséw obcigzajacych koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedgcych cztonkami Spétdzielni oraz przez osoby niebedgce
czionkami Spoétdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali.

2) fundusz na sptate kredytéw dtugoterminowych.

. Fundusze wiasne, inne niz okreslone wust. 1 i2, mogg by¢ tworzone na

podstawie uchwaty Rady Nadzorczej w ramach obowigzujgcych przepisow.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-2, okre$lajg regulaminy uchwalane przez Rade

Nadzorczg.

§ 88

.Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
zarzadzanej przez Spoidzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytki iinne przychody z danej nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacjg iutrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do
udziatu w nieruchomosci wspoine;j.

§ 89

. Zysk Spoidzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow
ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona w szczegolnosci na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obcigzajacym czionkéw — w czesci dotyczacej pozytkéw z mienia
Spétdzielni oraz przychodéw z wtasnej dziatalnosci gospodarczej,

2) zwiekszenie funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszu zasobowego.

. Wiascicielom lokali niebedgcym cztonkami Spoétdzielni oraz osobom niebgdacym

cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, nie

przystuguje uczestnictwo w podziale ,hadwyzki bilansowe;”.

§ 90

. Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
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3) innych funduszéw wtasnych Spétdzielni,

4) funduszu remontowego.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

§ 91

. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggac,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

. Zaciaggniecie przez Spoétdzielnie kredytu bankowego ijego zabezpieczenie
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bedg srodki pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wigkszosci cztonkoéw Spétdzielni i osdb niebedgcych cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystugujg spétdzielcze prawa do lokali, a ktérych prawa do lokali zwigzane sg z
ta nieruchomoscia.

§ 92

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, wtym bilans irachunek
wynikow.

. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci.
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu wtrybie iwg zasad
okreslonych w odrebnych przepisach.

. Postanowienia ust. 2 i3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowigcych podstawe przy tgczeniu lub podziale Spétdzielni.

. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tgcznie ze sprawozdaniem
finansowym, wyktada sie w lokalu Spoétdzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, w celu umozliwienia czionkom zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami.

. Zasady rozliczania kosztow i przychodoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§ 93

. llekro¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie

Spoétdzielni- rozumie sie przez to bedace wiasnoscia Spétdzielni:

1/ nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia
dziatalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spofecznej, oswiatowej
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i kulturalnej,

2/ nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia isieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane @z
funkcjonowaniem osied|a,

3/ nieruchomosci niezabudowane.
. Spoétdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym ieksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdinego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danego osiedla lub budynku.
. Gospodarowanie nieruchomosciami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w
szczeg6lnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkow oraz
lokali oinnym przeznaczeniu, atakze z najmu lub dzierzawy gruntow
stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni. Dochody uzyskane 2z dziatalnosci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spoétdzielnia moze przeznaczy¢
na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturainej, atakze na
czesciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na fundusz remontowy
obcigzajgcych uzytkownikéw lokali bedacych cztonkami Spotdzielni.

. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 2 i 3,

obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujgcych w obrebie catej

Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji iutrzymania budynkéw ilokali wykorzystywanych przez

Spoétdzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty,

pomieszczenia socjalne dla pracownikoéw, garaze) obcigzajg wszystkich

uzytkownikéw lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni.

§ 94

. Podstawowg jednostkg gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest
nieruchomo$¢ zabudowana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaty Zarzadu,
podjetej na podstawie art. 42 i 43 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, zwana
dalej ,nieruchomoscia”.

.Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktérej mowa wust. 1, odrebnej
wiasnosci co najmniej jednego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje sie ,hieruchomoscia
wspolng” w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali.

. Spétdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci
ewidencji przychodéw ikosztéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tej
nieruchomosci, w tym réwniez ewidencji wplywoéw i wydatkéw na poczet funduszu
remontowego.

§ 95

. Do kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktdrych
mowa w § 93 ust. 1 statutu, zalicza sie w szczegdInosci:
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1/ podatek od nieruchomosci, obcigzajgcy te nieruchomosc,

2/ koszty ubezpieczenia budynku,

3/ koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych
i wejs¢ do budynku,

4/ koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,

5/ koszty centralnego ogrzewania czgsci wspélnych budynku,

6/ koszty dostawy centralnej cieptej wody,

7/ koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania Sciekow,

8/ koszty wywozu nieczystosci,

9/ koszty remontéw i konserwacji budynku,

10/ koszty obowigzkowych przegladéw budynku ibadan sprawnoéci instalacii
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11/ koszty remontéw ikonserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji
kablowej,

12/ koszty utrzymania terenéw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,

13/ koszty remontéw i konserwaciji instalacji elektrycznej.

. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie

urzgdzenn pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na

poszczegbine lokale, liczbe os6b zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki

rozliczeniowe.

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym —

w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane /.].

Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, ze zm./ — przebudowe lub remont substancji

budowlanej budynku lub znajdujacych sie w nim instalacji i urzgdzen technicznych,

finansowane sg w ciezar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw

i biezacej konserwacji — wciezar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez

uzytkownikéw lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. Do pozytkéw iinnych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomoséci zalicza sie

w szczegolnosci przychody z tytutu:

1/ dzierzawy albo najmu elewacji budynku pod urzgdzenia reklamowe,

2/ wynajmu pomieszczen stanowigcych czes¢ wspding budynku,

3/ dzierzawy albo najmu niezabudowanej czesci nieruchomos$ci wspoéinej pod
urzadzenia reklamowe,

4/ dzierzawy albo najmu pomieszczenn wspdinych pod anteny przekaznikowe
sieci komorkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowej,

5/ wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6/ optaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajgcych
dang nieruchomosg,

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji iutrzymania danej nieruchomosci

pozostajacej w zarzgdzie Spoétdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokal,

o ktérych mowa w § 99 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploataciji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastgpnym.
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§ 96

1. Do kosztéw zwigzanych z utrzymaniem ieksploatacjg lokalu stanowigcego
przedmiot odrebnej wiasnosci, zalicza sie w szczegolnosci:

1/
2/
3/

4/
5/
6/
1
8/
9/

podatek od nieruchomosci obcigzajacy te nieruchomos¢,

koszty ubezpieczenia budynku,

koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspdinych
i wejs¢ do budynku,

koszty sprzgtania czesci wspélnych nieruchomosci,

koszty centralnego ogrzewania,

koszty dostawy centralnej cieptej wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

koszty wywozu nieczystosci,

koszty remontow i konserwacji budynku,

10/ koszty obowigzkowych przegladéw budynku ibadan sprawnosci instalacji

technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,

11/ koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej lub instalacji telewizji

kablowej,

12/ koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikéw i drég dojazdowych,
13/ koszty remontow i konserwaciji instalacji elektrycznej,

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem ieksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie
urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na
poszczegolne lokale, liczbe osob zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki
rozliczeniowe.

§ 97

Ponoszone przez Spétdzielnie koszty, ktérych nie mozna powigzac z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez z kosztami prowadzone;
przez Spotdzielnie innej dziatalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogéinego
zarzadu Spoéidzielni. Podziatu (przypisu) kosztéw ogolnego zarzadu Spétdzielni na
poszczegdlne rodzaje nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spoidzielni dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

C. Ustalanie i wnoszenie optat za uzywanie lokali i garazy.

1. Wysoko$é stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,optatg

§ 98

eksploatacyjng’— oraz wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, Spotdzielnia
ustala i rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, o ktérej mowa w § 94 ust. 1
statutu.
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. Wysoko$¢ optat i odpiséw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade

Nadzorczg z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdziatu, na podstawie
planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni, przewidzianych
do poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegdlne
nieruchomosci.

. Szczegbtowe zasady ustalania planu kosztébw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztéw, a takze zasady ustalania wysoko$ci
opfat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorcza.

. Jednostkg rozliczeniows jest powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m?.
. Ostateczne ustalanie wysoko$ci optat za lokale dokonywane jest przez Zarzad na

podstawie regulaminu i podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg.

. Jezeli wysoko$¢ optat za lokale ulega zmianie jedynie wskutek podwyzek cen

i ustug ustalanie wysokoéci optat za lokale nalezy do Zarzadu.

§ 99

. Optaty za uzywanie lokali Spétdzielnia kalkuluje w wysokos$ci jednakowej stawki

dla wszystkich cztonkéw oraz os6éb niebedgcych czionkami Spoétdzielni,

a posiadajgcymi prawa do lokalu w danej nieruchomosci, przyjmujac za podstawe

obcigzen uzytkownikéw lokali sume:

1) kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 95 ust. 1 statutu,

2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
o ktérych mowa w § 93 ust. 5 statutu, w czesci obcigzajgcej dang nieruchomosé,

3) kosztdw ogblnego zarzadu Spoétdzielni, w wysokosci przypadajgcej na dang
nieruchomosé.

. Koszty wymienione w ust. 1 odnosza sie do m? powierzchni uzytkowej lokali.
. W razie, gdy dana nieruchomo$¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych

mowa w § 93 ust. 3 statutu, zwiekszaja one przychody Spétdzielni z gospodarki
zasobami mieszkaniowymi izmniejszajg one obcigzenia uzytkownikéw lokali
potozonych w obrebie tej nieruchomosci.

. Sume kosztéw, o ktérych mowa wust. 1, Spoétdzielnia dzieli przez igczna

powierzchnig uzytkowg wszystkich lokali pofozonych w obrebie danej
nieruchomosci, uzyskujac rzeczywistg wysoko$¢ kosztéw utrzymania i eksploataciji
nieruchomosci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej lokalu.

. Ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomo$¢ ta przynosi,

stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem tej
nieruchomos$ci, a w czesci przewyzszajgcej te wydatki przypadajg cztonkom
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

. Od niewptaconych w terminie optat, o ktérych mowa w ust. 1 Spétdzielnia pobiera

odsetki ustawowe za opdznienie. W wyjgtkowo uzasadnionych wypadkach Zarzagd
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za zgodg Rady Nadzorczej moze odstapi¢ od dochodzenia naleznych odsetek pod
warunkiem uregulowania naleznosci gtowne;.

§ 100

. Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérych mowa w § 87 ust. 2 pkt. 1 Statutu,
powinny byé uiszczane co miesigc z gory do dnia 15 — go kazdego miesigca.
. Obowigzek uiszczania opfaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji,
a ustaje z dniem opréznienia lokalu.
. Osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wtasnos-
ciowe prawa do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
oraz w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutéw przez uiszczanie opfat,
o ktérych mowa w ust. 1, na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
. O zmianie wysoko$ci opfat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw,
wiascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, ktérym przystugujg wiasnosciowe prawa do lokali
wterminach ina zasadach  okreSlonych  wustawie o spéidzielniach
mieszkaniowych.
. O zmianie wysokoéci opfat niezaleznych od Spéfdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana zawiadomi¢ cztonkoéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedgcych
cztonkami Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci opfat wymaga
uzasadnienia na pismie.
. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na zgdanie
cztonka Spoéidzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spotdzielni lub
osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.
. Czlonkowie Spétdzielni mogg kwestionowaé zasadnoé¢ zmiany wysokosci optat
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, o ktérym mowa w §§ 20-23 Statutu lub
bezposrednio na drodze sadowej.
. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami Spoétdzielni oraz osoby niebgdace
czionkami spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokoéci optat bezposrednio na
drodze sadowe;.
. W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6
i7 ponosza one opfaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia
zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na spétdzielni.

Za optaty, oktéorych mowa wust. 1, solidarnie z cztionkami spotdzielni,
wiascicielami lokali niebedgcymi cztonkami Spoétdzielni lub osobami niebgdacymi
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cztonkami Spoéidzielni, ktérym przystugujg spoéidzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi wlokalu osoby petnoletnie,
z wyjgtkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, atakze
osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa wust. 10, ogranicza sie do
wysokosci opfat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 101

. Realizacja na rzecz cztonkéw Spoétdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami

Spétdzielni lub os6b niebedgcych czionkami Spotdzielni, ktérym przystuguja
spéldzielcze ~ wiasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci
niekalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest
rozliczana na tych cztonkéw w formie opfat jednorazowych lub opfat statych.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych optat ustala Rada Nadzorcza.

. Inne optaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktére wynikajg z przepiséw statutu

lub z innych przepiséw ogélnie obowigzujgcych, a takze wynikajgce ze zmiany cen
| ustug — ustala Zarzad Spotdzielni.

. Naprawy wewnatrz lokali obcigzajace Spotdzielnie lub uzytkownikéw lokali

§ 102

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1/ wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie
ma licznika, do pierwszego zaworu,

2/ instalacji centralnego ogrzewania,

3/ instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

4/ instalacji elektrycznej do licznika,

9/ instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

.Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spoéidzielnia moze rozszerzyé swoje

obowigzki odnosnie napraw iwymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony
w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spétdzielni,

obcigzajg uzytkownikéw tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczegdlnosci

do:

17" naprawy i wymiany podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych,
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien i drzwi,
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3/ naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiang tych
urzadzen,

4/ naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ naprawy uszkodzonych tynkéw $cian isufitbw oraz ich malowania lub
tapetowania,

6/ malowania drzwi iokien od strony wewnetrznej, urzadzen sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

4. Naprawy wszelkich urzgdzenn wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow
lokali lub 0s6b wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow lokali.

5. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikéw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga by¢é wykonywane przez Spétdzielnie tylko
za odptatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, nieobjetg optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 103

Szczegotowe postanowienia, dotyczgce podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawg
i konserwacjg lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego
wyposazenia i wykoriczenia mieszkan, okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

§ 104

1. W przypadku realizacji wniosku grupy czionkéw lub wtascicieli mieszkan
o wydzielenie sie ze Spotdzielni izatozenia nowej Spétdzielni lub powstania
wspolnoty mieszkaniowej koszty zwigzane z procedurg organizacyjng i techniczng
tego wyodrebnienia ponoszg wnioskodawcy.

2. Czlonkowie Spéidzielni posiadajgcy prawa do lokali, osoby niebedgce czionkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali oraz osoby niebedace
czionkami Spoétdzielni posiadajgce prawa odrebnej wtasnosci lokali obowigzane s
do pokrywania kosztéw doreczania wszelkiej korespondenciji na wskazany adres
inny, niz posiadane spotdzielcze prawo do lokalu lub wiasnos¢ lokalu.

§ 105

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naktady poczynione przez
czionkéw lub innych uzytkownikébw z wiasnych $rodkéw na wyposazenie
i wykofczenie mieszkan, majgce charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa
mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazenie iwykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni wymaga zgody Spétdzielni jedynie wowczas, gdy
potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, ze
zmianami konstrukecyjnymi lub zmianami pionéw instalacyjnych.
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3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i
budowlane czlonkéw lub oséb niebedacych cztonkami, ktérym przystugujg
spétdzielcze prawa do lokali iwtascicieli lokali. W przypadku ustania tytutu
prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu wartoéci rynkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie mogg obejmowacé wartosci
dodatkowego wyposazenia iwykoriczenia finansowanego przez uzytkownika
lokalu.

Rozdziat VIII
ZAMIANY, WYNAJEM, DZIERZAWA LOKALI | DZIERZAWA GRUNTOW

§ 106

Zamiana lokalu spétdzielczego o statusie spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu na lokal stanowigcy odrgbng nieruchomo$é wymaga przeniesienia praw
w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

§ 107

1. Spotdzielnia moze wynajmowaé wolne lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i
0 innym przeznaczeniu cztonkom oraz osobom fizycznym i prawnym niebedgcym
cztonkami Spotdzielni.

2. Zarzad okre$la pozostajgce w dyspozycji Spéidzielni lokale przeznaczone do
wynajmu i prowadzi rejestr tych lokali.

3. Wynajem lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach komercyjnych tym
najemcom, ktérzy zaoferujg najwyzsza stawke czynszu, nie nizszg niz koszty
eksploatacji danego lokalu.

4. Dobor najemcédw lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.

5. Szczegdtowe zasady iwarunki najmu okre$la umowa najmu zawierana przez
Zarzad Spotdzielni z najemca.

6. Umowy, o ktérych mowa w ust. 5 zawiera sie na okresy nie diuzsze niz 5 lat.

§ 108

1. Spétdzielnia moze wydzierzawiaé grunty bedace jej wiasnoscia, wspotwiasnoécig
dzierzawcom, ktérzy w ztozonych ofertach zaoferujg najkorzystniejsze warunki
umowy.

2. Umowy dzierzawy gruntu zawiera sie na okresy nie diuzsze niz 5 lat.
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§ 109

1. Jezeli w zasobach Spoétdzielni, w oparciu o art. 24 (1) ust. 1 lub art. 26 ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, ukonstytuowata sie wspdélnota mieszkaniowa
Spotdzielnia obowigzana jest dokona¢ rozliczenia:

1/ kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz optat naleznych od
wtascicieli lokali w tej nieruchomosci zgodnie z § 98, za wszystkie miesigce
roku, poprzedzajgce ukonstytuowanie sie wspoéinoty mieszkaniowej,

2/ naliczonych witascicielom lokali odpisow na fundusz remontowy /rezerwe na
remonty/ oraz wydatkéw z tego funduszu na te nieruchomosé,

3/ kosztow dostawy ciepta do lokali oraz optat naleznych od wiascicieli lokali za
centralne ogrzewanie za wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego
gospodarki cieplnej, w trakcie ktérego nastepuje ukonstytuowanie wspoélnoty
mieszkaniowej,

2. Jezeli rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, wykazuje dla danego lokalu réznice, to
nadwyzka optat jest zwracana przez Spoétdzielnie wiascicielowi lokalu, a niedob6r
optat wiasciciel lokalu jest obowigzany wptaci¢é do Spoétdzielni w terminie 1
miesigca od otrzymania rozliczenia.

Rozdziat IX
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 110

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg nabytych dotychczas praw cztonkow
Spoétdzielni.

§ 111

Statut wehodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg
obowigzujgcg od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sgdowym.

Z dniem wejScia w zycie postanowien niniejszego statutu tracg moc postanowienia
statutu Spotdzielni w brzmieniu dotychczasowym.

Statut liczy 111 paragrafow
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