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Rozdziad |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoldzialnia nosi nazwe: Spoldzieinia Mieszkaniowa Pardatowka® | zwana jest dalej
Spoldzielnia.

§2

1. Siedziba Spoldzielni jest miasto Zakopane.
2. Terenem dziatania jest obszar Rzeczpospolitej Polskigj.
3. Czas trwania Spoldzielni nie jest ograniczony.

&3
Spotdzielnia dziata na podstawie:
— ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzieicze ft.). z dnia 2 kwietnia 2024 r.
(Dz. U. z 2024 r, poz. 583) z pdEn. zmianami/
— ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych /tj. z dnia 21
marca 2024 r. (Dz.U. 2z 2024 r. poz. 558) z pdEn. zmianami/

- Innych ustaw
oraz ninigjszego statutu (dalej: statut) | uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§4

Dla realizacji celéw statutowych Spoldzielnia moZe zrzeszac sig w zwigzkach
spoldzielczych, stowarzyszeniach, organizacjach gospodarczych | spolecznych, jak
tez tworzyt lub przystepowac do tych organizacii.

Rozdzialt Il
CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§5

Celem Spéidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czionkdw iich rodzin
przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, atakze |okali
o innym przeznaczeniu oraz zaspokajanie ich potrzeb gospodarczych, spofecznych,

oswiatowych | kulturalnych,
A
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Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1. zarzgdzanie nieruchomosciami  stanowigcymi  mienie  Spdldzielni  oraz
nieruchomoéciami stanowiacymi mienie czionkéw Spoidzielni,
£ zarzadzanie mieniem nabytym na podstawie ustawy o spotdzielniach

migszkaniowych,

3. zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi  wiasnodci  Spéldzielni  ani
czfonkow, na podstawie umowy.

§7

W celu realizacji przedmiotu swej dziatalnosci Spoldzielnia moke zajmowacd sie:

L

. obrotem nieruchomosciami na wtasny rachunek,

2. budowa lub nabywaniem budynkéw wcelu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych sig wtych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
preeznaczeniu,

3. wynajmem nieruchomosci na wiasny rachunek,

4. zarzadzaniem nieruchomosciami niestanowigeymi je] mienia lub mienia jgf
cztonkow na witasny rachunek na podstawie zawartej umowy,

5. dziatalnoscig zwigzang z kulturg, rekreacja lub sportern.

Rozdzial Il
CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

A. Powstanie czionkostwa
8

1. Crlonkiem Spditdzielni jest osoba fizyczna, chotby nie miata zdolnosci do
czynnodci prawnych lub miata ograniczong zdolnosé do czynnosci prawnych fw
takim przypadku w imieniu tej osoby dziala jej przedstawiciel ustawowy, kurator
lub opiekun/, ktore] przystuguje:

1/ spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2/ sphldzieleze wiasnosclowe prawo do lokalu;

3f roszczenie o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do  lokalu
mieszkalnego;

4/ roszczenie o ustanowienie odrgbne] wilasnosci  lokalu, zwane dalgj
“ekspektatywa wiasnosci®;

2, Czionkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysiuguje
im wspéinie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne)
wiasnosci lokalu.
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3. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne] wtasnosci
lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spdldzielni moze byé tylke jedna z nich,
chyba e przystuguje ono wspdinie matzonkom. W przypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych  rozstrzyga sad  wpostepowaniu  nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoidzielnig terminu wystapienia
do sgdu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu
rozstrzygniecia, o ktdrym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o kidrym mowa
w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przysiuguje spéhdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wiasnodci lokalu moga wyznaczyt sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa
w Spoldzielni. Osoba wyznaczona na pelnomocnika staje sig czlonkiem
Spéidzielni od dnia podjecia przez Zarzad uchwaly o przyjeciu jej w poczet
cztonkow.

4, Czlonkiem Spolkdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spoldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie moze
przysiugiwad spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5, Cazlonkiem Spékdzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawe odrebnej wiasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest crionkiem Spotdzielni, przysiuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow Spétdzielni. Osoba, kidra nabyla prawo
odrebnej whasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w Spoldzielni.

589

W przypadkach okreslonych w§ 8 ust. 1 — 4 Zarzgd Spokdzielni, na podstawie
oryginatow dokumentéw potwierdzajacych spednienie okreSlonych warunkow,
stwierdza nabycie czionkostwa naposiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu
w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkdw.

§ 10

I. Osoby, oktérych mowa w§ B ust. 5 statutu, w poczet czlonkdw Spéidzielni
przyimuje Zarzad. Przyjecie w poczet czlonkow powinno byé potwierdzone z
podaniem kolejnego numeru pozycii w prowadzonym przez Zarzgd rejestrze
czionkow.

2, Uchwala o przyjeciu w poczet czlonkdw whasciciela lokalu powinna byé podjeta
w ciggu miesiaca od daty zgloszenia roszczenia o przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni. O trescl  uchwaly, Zarzad powinien zawiadomic osobe
zainteresowana na pismie, w terminie 14 dni od daty podjgcia uchwaly.

3. W razie odmowy przyjecia w poczet czlonkdw Spéldzielni, w zawiadomieniu
nalezy podad uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia,

4. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzyé odwotanie wterminie trzech

miesiecy od daly jego wniesienia. Postanowienia ust. 2 i3 do ce
.-"--.-L.
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zawiadomienia o tresci uchwaly | uzasadnienia stosuje sie odpowiednio. Decyzia
Rady Nadzorczej jest w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym ostateczna.

511
Czlonkostwo w Spdtdzielni powstaje z chwilg:

1. nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokaly
mieszkalnego,

. Zawarcia umowy nabycia spotdzielezego wiasnodciowego prawa do lokalu,

. zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesnia;,

4. uplywu terminu jednego roku, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust 2§ 3
ustawy o spifdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu
Jedna z oséb, o ktdrych mowa wart. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, zloiyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia Umowy
0 ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,

5. prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéidzielnie, o ktérych mowa wart. 15 ust, 4 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art, 15 ust, 2
|3 ustawy ospoldzielniach mieszkaniowych, jezell pisemne zapewnienie
0 gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatarskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wiscs| niz jedna osoba.

§12

. Zarzad Spoldzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy ich pozycje
wrejestize, imiona | nazwiska czlonkéw, oraz miejsce zamieszkania w
przypacku osdb prawnych — ich nazwy i adres sledziby, numer KRS, jezeli csoba
prawna podlega wpisowi, oraz NIP lub REGON/ wysokos¢ zadeklarowanych
Iwniesionych udziatow, wysokosé wniesionych whiadéw, ich redzaj, zmiany tych
danych, date nabycia czlonkostwa lub przyjecia w poczet czhonkéw, date
wypowiedzenia cztonkostwa | jego ustania.

Cztonsk Spoldzielni, jego matkzonek | wierzyciel czionka lub Spétdzielni ma prawo
przegladad rejestr czbonkdw.

b

B. Prawa i obowigzki czlonkow
§13
1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien statutu,

przepisow ustawy Prawo spoldzielcze, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
| innych ustaw.



Prawa | obowiazki wynikajace z czionkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich
czionkdw rowne.
Cztonkowi przystuguje w szczegdinosci:

1/ czynne ibieme prawo wyborcze do organow Spoldzielni, z wylaczeniem
biernego prawa wyborczego wwyborach do organdow Spoldzielni cztonka
niemajacego peinej zdolnosci do czynnosdcl prawnych, a takie, w wyborach do
Rady Nadzorczej, czionka bedacego pracownikiem Spoldzielni.

2 prawo uczestniczenia z glosem decydujgeym w Walnym Zgromadzeniu oraz
stosownie do otrzymanego mandatu w zebraniach innych organdw Spoldzielni,

3/ prawo Zgdania rozpatrzenia przez whlasciwe organy wnioskdw dotyczacych
dziatalnoéci Spoldzielni,

4/ prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi z wszelkich
pomieszczen iurzgdzen wspolnych zgeodnie z ich przeznaczeniem oraz z
usiugi twiadczen Spotdzielni w zakresie je statutowe| dziatalnosci,

5/ prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci obciazajgcych go optat za
uzywanie lokalu,

A prawo zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z postanowieniami statutu, dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy Spdtdzielni albo majgeych na celu pokrzywdzenie cztonka,

7/ prawo dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewngtrzspoldzielczym
i na drodze sgdowe|,

B/ prawo zglaszania projektow uchwal | Zzgdania zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzgdku cbrad Walnego Zgromadzenia w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez czlonkéw powinien byé poparty przez co najmniej 10
czlonkow przez zlozenie podpisow pod trescig projektu,

9/ prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdiniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnege Zgromadzenia lub jego pierwsze| czesci.

10/ prawo zaznajamiania sie w siedzible 3Spoldzielni z uchwatami organow
Spoldzielni, protokotami obrad organdw Spodfdzielni, protokotami lustracii,
wnioskami polustracyjnymi oraz informacjami oich realizacji, rocznymi
sprawozdaniami  finansowymi, fakturami iumowami zawieranymi przez
Spobdzielnie z osobami trzecimi,

. Spoldzielnia moze odmowic cztonkowi wglgdu do faktur | uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jeiell Iistnieje

uzasadniona obawa, 2e czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzieini znaczng

szkode. Spéldzielnia moze odmowié czionkowi wgladu do faktur | zawieranych z

osobami trzecimi umow lub czesci tych umow w szczegolnosci wowczas, gdy

umowy te zawieraja dane podlegajgce ochronie na podstawie ustawy, lub
informacje stanowigce tajemnice przedsigbiorstwa osoby trzecie] zgodnie

z ustawa, o ile przedsiebiorca ten zastrzegt poufnosc informacji zamieszczonych w

umaowie. Odmowa powinna byé wyrazona na pigmie,



5, Statut spétdzielni mieszkaniowe|, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organdow
spofdzielni, atak?e protokoly lustrac)i |roczne sprawozdanie finansowe s
udostepniane na stronie intemetows] spdtdzielni.

6. Czionek Spoldzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni za jej
zohowigzania.

&14

Cztonek Spdtdzielni jest obowigzany:

I/ wniesé wikiad mieszkaniowy lub wklad budowlany, jezeli ubiega sie o uzyskanie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej
wlasnosai lokalu,

2/ poniesé petne Koszly przeniesienia na jego rzecz wlasnosci lokalu,

3/ uczestniczyé wwydatkach zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem
nieruchomoscl w czesci przypadajgeej na jego lokal, jak rowniez w kosztach
eksploatac]i i utrzymania nieruchomodci wspdlnych oraz stanowigcych mienie
Spotdzielni, anadte wwydatkach 2zwigzanych z dziatalnoscig spoleczng,
oswiatows |kulturalng Spdldzielni, jefeli przyshuguje mu lokatorskie lub
wiasnodciows prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu lub prawo
odrebne] wlasnosci lokalu poprzez regulame | terminowe uiszczanie oplat
Zgodnie z postanowieniami statutu,

4/ uzywad lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, utrzymywac go w nalezytym stanie
technicznym oraz korzystad z pomieszezen | urzadzen wspdlnych w sposob nie
utrudniajgcy korzystania z nich innym,

5/ przestrzegac Regulaminu uzywama lokali | porzgdku domowego,

6/ na zadanie Spoldzielni zezwolic na wejscie do lokalu ilekroé jest to niezbedne do
usuniecia awarii, przeprowadzenia konserwacji, remontu, przebudowy, a takze
weelu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdinych lokali
w dodatkowe urzadzenia | instalacje oraz do dokonania koniecznych odczytdw
i przegladow, atakze przeniesé sie na Zzadanie |koszt Spotdzielni do lokalu
Zamiennego na okres wykonywania naprawy, remontu lub przebudowy,

7/ w pedni pokrywac koszty nabycia przez Spotdzieinie wiasnosci gruntu oraz koszty
zwigzane z uzupelieniem lub stworzeniem dokumentacii techniczne], o kidrej
mowa w ustawie o wiasnosci lokali,

8/ dbat¢ odobro Spotdzielni, jej rozwdj oraz poszanowanie je] mienia ijego
zahezpieczenie oraz uczestniczyt w realizacji zadan statutowych Spoldzielni,

% zawiadamiat niezwiocznie Spoldzielnie wformie pisemns| o zmianie adresu
tinnych danych zawartych wrejestrze cztonkow, ozmianie liczby osob
zamleszkatych w lokalu oraz owynajmie lokalu lub oddaniu go w bezpfatne
uzywanie, jezeli mialoby to wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoldzielni. W
przypadku nie przekazania zmienionych danych uznaje sie, ze dotychczasowe
dane Spoldzieini sa aktualne, o ile w wyniku wywiadu Srodowiskowego
przeprowadzonego  przez Spoldzielnie nie nastapi  ustalenie innej od
Zadeklarowane) liczby osob rzeczywiscie zamieszkujacych w lokalu, co przetozy
sie na zmiane wysokosci opfat eksploatacyjnych,

7T
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10/ zachowad w tajemnicy wszelkie dane zawarte w dokumentach udostepnionych
przez Spotdzielnig, w szczegdlnosci informacje dotyczace syluacii finansowsj
i gospodarcze] Spotdzielni oraz zobowigzah wobec jej kontrahentow,

11/ przestrzegadé  przepisdw  prawa, postanowient statutu, wydanych na jego
podstawie regulamindw iuchwat organdw Spdldzielni oraz wykonywaé inne
obowigzki okreslone w umowach ze Spoidzielnia.

C. Ustanie czlonkostwa
%15

Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

I/ wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2/ zZbycia spdtdzielczego whasnosSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3/ zbycia prawa odrebnej wiasnosc lokalu lub udzialu w tym prawie,

4/ rbycia ekspekiatywy wiasnosc lub udziatu w tym prawie;

5/ wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

&' rozwiazania umowy o budowe lokalu.

518

1. Czlonkostwo w Spofdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wihasciclell na
podstawie art. 24 (1) ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uchwaty, ze
w zakresie ich praw | cbowigzkdw oraz zarzadu nieruchomoscig wspolng beds
miaty =zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosct lokali. Caonkostwo
w Spofdzielni ustaje z chwily podjecia uchwaty, chyba, #e uchwata zaczyna
obowiazywad w innym terminie.

2. Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje w  przypadku wyodrebnienia wiasnosc
wszZystkich lokali w okreslonym budynku lub budynkach poloZzonych w obrebie
dane] nieruchomosci. Czlonkostwo ustaje z chwilg wyodrgbnienia ostatniego
lokalu.

3. Jezeli ctonkowi przystuguje w Spoldzielni wiecs| niz jeden tytut prawny do lokalu
bedgcy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali, Przepis ten stosuje sig
odpowiednio do czlonka, ktdry jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub
lokali.

4. W przypadku zaistnienia okolicznogci okredlonych w ust. 1 — 3 Zarzad Spéldzielni
na podstawie dokumentdw potwierdzajacych ustanie crztonkostwa, na
posiedzeniu Farzadu dokonuje stosownego wpisu w protokole posiedzenia
Zarzadu. Wpis ten jest podstawg dokenania zmian w rejestrze czlonkdw.



3. Zarzad Spoldzielni zawiadamia osobe, kiérej to dotyczy, o ustaniu czionkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres, a wprzypadku braku
wskazania adresu na ostatni adres podany do wiadomosei Spékdzielni.

§17

[. Czlonek, bedacy wiadcicielem lokalu, moze wystapié ze Spéidzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem zhozonym Zarzadowi, ktdre pod rygorem niewaznosci
powinno byé dokonane na pismie.

1. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce | rozpoczyna bieg od pierwszego dnia

miesigca kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za date wystapienia ze Spoldzielni uwaza sig nastepny dzier po uplywie okresu

wypowiedzenia,

4. Za zgoda Zarzadu Spétdzielni czlonek moze wystapié ze Spoldzieni za
wypowiedzeniem ze skutkiem natychmiastowym. Za date ustania czlonkostwa
uwaza sie date decyzji Zarzadu w tej sprawie.

e

§18
Ustanie czlonkostwa wskutek wygasnigcia spoidzielezego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego nastepuje w przypadku orzeczenia przez sad o wygasnieciu
takiego prawa.

§19

1. W razie wystapienia ze Spéldzielni, smierci czionka lub ustania osoby prawnej,
skreslenia z rejestru czlonkow dokonuje Zarzad Spoldzielni.

Czlonka zmartego skreéla sig z rejestru czlonkdw ze skutkiem od dnia, w kiérym
nastapta sSmierc.

3. Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkéw ze skuikiem od dnia jej ustania.

[

D. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 20

Whicski czlonkow Spoldzielni do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej, powinny
by¢ rozpatrzone w ciagu 1 miesigea, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w terminie
nie diuzszym niz 3 miesigce, z pisemnym powiadomieniem zainteresowanego
0 sposobie zatatwienia wniosku,
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1. Od uchwat organdw Spotdzielini w sprawach miedzy czionkiem, a Spoidzielnia,

czlonkowi przystuguje odwolanie;

- od uchwaty Zarzadu do Rady Nadzorczej,

- od uchwaly Rady Nadzorcze] podjete] w pierwsze] instancli do Walnego
Zgromadzenia.

2. Termin wniesienia odwotanla wynosi 14 dni od daty doreczenia czlonkowi na
pitmie zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniern oraz z pouczeniem
o prawie | terminie wniesienia odwolania oraz o skutkach jego niezachowania.

3. Rozpatrzenie odwotania preez Rade Nadzorcza powinno nastgpic w terminie 3
miesiecy od dnia jego wniesienia, zas przez Walne Zgromadzenie na jego
najblizszym posiedzeniu, jezeli cdwolanie wniesione zostato na co najmnie] 30
dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

4. Odpis uchwaly organu odwotawczego wraz z jej uzasadnieniem powinien byé
przestany odwoltujgcemu sie w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty.

j. Podjete w postepowaniu odwotawczym uchwaly Rady Nadzorcze] oraz uchwaty
Walnego Zgromadzenia sa w postepowaniu wawnatrzspoldzielezym ostateczne.

6. W przypadku  wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewngtrzspoldzielczym  bieg przedawnienia  itermindw  zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakoczenia tego postepowania, jednakie przez okres nie
diuzszy niz rok od dnia, wktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzyc
odwotanie.

§ 22

1. Uchwaly organdw Spéldzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny byc
doreczane listownie, przesylka Kurierska lub osobiscie za pokwitowaniem, chyba
ze statul przewiduje inacze].

2. Spoldzielnia przesyta pisma czlonkom na adres ostatnio przez nich podany.
Pisma zwrocone na skutek niepodjecia listu w terminie lub niezgloszenia przez
czionka zmiany adresu uwaza sle za prawidlowo doreczone w dniu awizowania,

3. Spoldzielnia wykonuje obowigzek realizacji doreczen elektronicznych,
natozonych na nig na mocy ustawy z dnia z dnia 18 listopada 2020 r.
o doreczeniach elektronicznych /). Dz, U, z 2024 r. poz. 1045 ze zm./.

& 23

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze nie ogranicza czionka w dochodzeniu jego praw
bezposrednio na drodze sgdowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly
w postgpowaniu - wewnatrzspdldzielczym | sadowym, postepowanie  wewnatrz-
spotdzielcze ulega umorzeniu.
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Rozdzial IV
PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogdlne

I~

3

§24

Tytutami prawnymi do lokali sa:

I/ spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2/ spoldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnege oraz lokalu
o innym przeznaczeniu,

3/ prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz |okalu o innym
przeznaczeniu,

Lokalem w rozumieniu postanowien statutu jest samodzielny lokal mieszkalny,

a takze lokal o innym przeznaczeniu /lokal uzytkawy lub garaz/.

Wartoscig rynkowa lokalu, o ktérej mowa w statucie jest wartosc okreslona na

podstawie przepiséw ustawy 2z 21 sierpnia 1987 . o gospodarce

nieruchomodciami /t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, ze zm./.

§25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czionkdw Spoldzielnia moze:

I/ ustanawiaé na rzecz czlonkdw spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
w budynkach stanowiacych witasnosc lub wspdtwiasnosé Spotdzieini,

2/ ustanawiaé na rzecz czlonkow prawa odrebnej wiasnoéci lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3/ zbywaé na rzecz czlonkéw Spoldzieini prawo odrebnej wiasnosci lokali
mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji Spoldzielni, do kiorego wygasly
prawa spoldzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

4/ wynajmowaé czionkom lub innym oscbom lokale mieszkalne iuzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnost lub wspohviasnose Spéldzielni,

Spoldzielnia realizuje potrzeby mieszkaniowe czlonkdw przy zachowaniu

kolejnodei wynikajace] z numerdw umdéw z cztonkami, z ktorymi zawarta umowy

okreslajgee kolejno&d ustanowienia prawa do lokalu.

W przypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spotdzieinia, z zastrzezeniem art. 15 iard. 16 (1) ustawy

o spiidzieiniach mieszkaniowych, oglasza nie pdZniej niz w ciagu 3 miesigcy od

dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statuiu, przetarg na

ustanowienie odrebne| wiasnoéci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu poprzez
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowe] Spéldzielni, na tablicy
ogloszen w siedzibie Spéldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie
lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci
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rynkowej lokalu. Szezegdtowy tryb | zasady przeprowadzania przetargu okresla
regulamin uchwaleny przez Radg Nadzorcza.

Wynagrodzenia notariusza za ogot czynnosci notarialnych oraz koszty sadowe
w postepowaniu  wieczystoksiegowym obciazajg oscbe, na rzecz kiorej
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu w trybie, o ktdrym mowa
wust 3.

§ 26

W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwalo spéldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgee wtym lokalu
osoby, ktdre prawa swoje od nich wywodza sa obowigzane do opréznienia lokalu
i przekazania go do dyspozycji Spoldzieini wferminie 3 miesiecy od daty
wygasniecia tytulu prawnego. Spéhdzielnia nie ma obowigzku dostarczania
innego lokalu do zamieszkania przez te osoby.

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu o innym przeznaczeniu cbowigzuje
termin opuszczenia lokalu okreglony w ust, 1.

. Uzywanie lokali
§27

. Spoidzielnia cbowiazana jest wydaé lokal czionkowi albo wihascicielowi lokalu
niebedacemu czionkiem spofdzielni w stanie nadajacym sig do zamieszkania,
chyba #e osoba ta wyrazita na pismie zgode na wykonczenie, adaptacie lub
remont lokalu we wiasnym zakresie.

. Spoidzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania urzadzen technicznych
w budynku umoziiwiajacych korzystanie z ofwietlenia, ogrzewania, kanalizacii,
wody, anten zbiorczych, oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzgdku
i czystosci pomieszczen oraz urzgdzen budynku, przeznaczonych do wspdlnego
uzytku a takze otoczenia budynku.

. Lokale Spdéldzielni powinny byé uzywane przez czlonkéw wylgcznie zgoednie z ich
przeznaczeniem na cele okreslone w przydziale lub w umowie oraz w sposob
niezakidcajacy korzystania przez innych cztonkdw z ich lokali,

. Zmiana przeznaczenia lokalu lub dokonywanie w nim zmian albo przerobek mogg
nastgpi¢ wylgcznie za zgoda Spoldzielni.

§28

. Wynajecie lub oddanie w bezplatne uzytkowanie catego lokalu spoldzielczego lub
jego czesci wymaga zgody Spoldzielni tylko wowczas, gdy bytoby to zwigzane ze
zmiang sposcbu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesci.

. Umowy zawarte przez cztonka Spoidzielni lub oscbe niebedacs czlonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnogciowe prawo do  lokalu,

-
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wsprawie korzystania z lokalu lub jego cresc wygasajg najpdinie] z chwilg
wygasniecia spdldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 29

. Osoby zamieszkale oraz korzystajgce z lokall uzytkowych w zasobach Spoldzielni
obowiazane sg przestrzegad Regulaminu uzywania lokali | porzgdku domowego
w budynkach Spétdzielni, ktdry uchwala Rada Nadzorcza.

- £a wyrzadzone szkody w mieniu Spéldzielni czionek obowigzany jest do
ponoszenia kosztow w petne| wysokosci wyrzadzonej szkody.

& 30

- W razie awaril wywolujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,

weelu jej usunigoia, osoba korzystajgca z lokalu jest obowiazana do

natychmiastowego  udostepnienia  lokalu, czedci wspdingj podlegajgcsj
wylacznemu uzytkowaniu lub pomieszczenia przynaleznego (w szozegalnosci
piwnicy).

Jezeli osoba ta jest niecbecna, lub odmawia udostepnienia lokalu, Spobdzielnia ma

prawo wejs¢ do lokalu wobecnoscl funkcjonariusza Poligii lub  innych

uprawnionych stuzb, gdy wymaga to pomocy strazy pozamej, takze przy jej
udziale.

- Jezell otwarcie lokalu nastapito pod niecbechoéé pelnoletnie osoby z niego

korzystajgeej, Spoldzielnia obowigzana jest zabezpieczyt lokal i znajdujgce sie

W nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzgdza sie

protokot.

- Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokaly powinna

takZe udostepnié Spoldzielni lokal w celu:

I/ dokonania okresowego, a w szczegdinie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2/ zastgpezego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych czlonka
Spoldzielni albo osobe niebedacy czlonkiem Spétdzieini, ktorej przystuguje
spéldzielcze wiasnodciowe prawo do lokalu, albo wiagciciela lokalu
niebedacego czionkiem Spotdzielni.

-Jezeli lokal lub budynek wymaga obcigzajgcego Spéldzielnig remontu lub

przebudowy, Spoldzielnia moze zadad od osdb korzystajgcych z tego lokalu lub

budynku jege wdostepnienia weslu wykeonania koniecznych robét po
wezesnigjszym uzgodnieniu terminu, lub tez przeniesienia slg do lokalu

zamiennego na okres wykonywania remontu, nie diuzszy niz 12 miesigcy, W

okresie tym osoby te wnoszg oplaty jedynie za uzywanie lokalu zamiennego, ktére

bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moga byé wyZsze niz oplaty za
uzywanie lokalu dotychczasowego,



Rozdziat V
ROZLICZENIA Z TYTULU WKELADOW

A. Rozliczenia z tytulu wkiadu mieszkaniowego

§ 31

I. Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnegoe wnosi wkitad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgce)
rdznicy miedzy zaktualizowanym kosziem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spoldzielnie pomoca ze Srodkdw publicznych fumorzeniem
czesci kredytu zaciagnigtego przez Spoldzielnig/ na sfinansowanie kosztow
budowy tego lokalu lub z innych Srodkow.

2. Obowigzujacy wkiad mieszkaniowy na lokal w dolychczasowych zasobach
Spoldzieini osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wcatosci przed objeciem lokalu na
podstawie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Jezeli czesé wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosziow budowy danego lokalu oscba,
o ktérej mowa w ust. 1 obowiazana jest uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal,

4, Waloryzacja wartosci wkiadu mieszkaniowego do wartosci rynkowej nastepuje na
podstawie wyceny rzeczoznawcy majatkowego. Koszty wyceny pokrywa oscba,
na rzecz kidrej miato nastapic ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§ 32

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego |okatorskiege prawa do  lokalu
mieszkalnego, Spdidzielnia wyplaca osobie uprawnione] wartos¢ rynkows tego
lokalu na dzien wygasniecia prawa.

Przystugujaca osobie uprawnions] wartosc rynkowa nie moze byc wyzsza od
kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spdtdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu,

2. Z wartosci rynkowe] lokalu, o ktore] mowa w ust. 1 potraca sie przypadajaca na
dany lokal czesC =zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budows, wiym
w szczegolnosci  niewniesiony  whkiad  mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia
skorzystata z pomocy uzyskane| ze srodkow publicznych lub z innych Srodkow,
potraca sie réwniez nominaing kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktdrych mowa w§ 98,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowsj lokalu.
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3. Warunkiem wypfaty, o ktorej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

B. Rozliczenia z tytulu whkiadu budowlanego

5 33

1. Ozoba ubiegajaca sig o ustanowienie prawa odrebne] wiasnodci lokalu wnosi
wkiad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie | umowie o budowe lokalu
w wysokoscl cdpowiadajace] catodel kosztow budowy przypadajgcych na jgj lokal.

. Jezeli czest wkiadu budowlanego zostalta sfinansowana z zaciggnigtego przez
Spoldzielnig w tym celu kredytu na sfinansowanie kosztdw budowy danego lokalu,
osoba, o ktdrej mowa w ust. 1 jest chowigzana do splaty kredylu wraz z odsetkami

w czesci przypadajacej na jej lokal.

2

§ 34

1. W przypadku wygaédniecia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spoldzielnia obowigzana jest wyplacié oscbie uprawniongj wartosé rynkowa
lokalu. Ustalenie wartosel prawa nastepuje na podstawie wyceny dokonane| przez
rzeczoznawce majatkowego.

2. £ wyplacaneg] osobie uprawnioneg] wartosci rynkowej lokalu potraca sie;

1) niswniesiong czest wkiadu budowlanego,

2) niesplacong czest kredytu, jaki zostat zaciggniety przez Spdldzielnie na
sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami,

3) koszt wyceny prawa przez rzeczoznawce,

3. Przyslugujgca uprawnionemu wartos¢ rynkowa lokalu ustalona w sposob
przewidziany w ust. 112 nie moze byé wyzsza od kwoly, jaka Spétdzielnia uzyska
od osoby obejmujace] dany lokal w trybie przetargu.

. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest opréznienie tego lokalu.

5. Whyptata wartosci, o ktorej mowa wust. 3 nastepuje w ciagu miesiaca od daty

ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu na rzecz innej osoby,

6. Spoldzielnia potraca z przypadajace] osobie uprawnione] kwoty wartodci rynkowej
spoldzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu wartosé roszczen wzajemnych
Spofdzielni wobec tej osoby z tytulu niswniesionych optat za uZywanie lokalu,
a takze innych naleznoscl przystugujacych Spotdzielni.

7. W przypadku wygasniecia wiasnodciowego prawa do lokalu obciazonego
hipoteks, ohowigzek wyptaty powstaje z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

.

§ 35

W razie zbycia witasnosciowego prawa do lokalu przed wplatg calego widadu
budowlanego wszystkie niesplacone raty wkladu stajg sie natychmiast wymagalne
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wraz z odsetkami obcigzajacymi dany lokal. Postanowienie to nie ma zastosowania
w przypadku, gdy wiasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na
czionkéw rodziny — zstepnych, wstepnych lub matzonka,

§ 36

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmarfego crionka z tytutu
wartodci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinno byé dokonane na
dzien wygasniecia tego prawa.

§ 37

Crzlonek uzyskujacy prawo odrebne] wiasnoéci lokalu, do ktorego wygasto lokatorskie
lub wiasnogciowe prawo innej osoby, wnosi wkiad budowlany w wysokoSci
odpowiadajace] rynkowej wartoscl lokalu na dzier zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI
ORGANYSPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogdlne
§ 38

1, Organami Spoldzieini sa;
1/ Walne Zgromadzenie
2/ Rada Nadzorcza
3 Zarzad

2. W skiad organéw Spoéidzieini, z wylaczeniem Zarzgdu, moga wchodzic tylko
crionkowie Spétdzielni.

3. Nie moina byé jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorezej | Zarzadu Spoldzielni.

4. Nie mozna byé jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej ipracownikiem
Spotdzielni.

§ 39

1. Wybory do organow Spéldzielni, o ktdrych mowa w§ 38 ust. 1 pkt 2/ |3/,
dokonywane s w glosowaniu tajnym sposréd niecgraniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie czlonka organu przed uphywem kadengii nastepuje w glosowaniu
tajnym wigkszoscia 2/3 glosow, zwyjatkiem cztonka Zarzadu, ktéremu Waine
Zgromadzenie czlonkow nie udziell absolutorium, kidrego odwolanie przed
uplywemn kadencji nastgpuje w glosowaniu tajnym zwykla wigkszoscig glosow.
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. Na listach kandydatéw do Rady Madzorcze] | Zarzadu Spotdzielni obowigzuje

kolejnosc alfabetyczna,

- Kazdy kandydat powinien wyrazi¢ pisemng zgode na kandydowanie oraz Ziokyd

oswiadczenie o nieprowadzeniu dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni, O
wyborze decyduje uzyskanie najwigksze] w kolgjnosci liczby glosow.

. Przy podejmowaniu uchwal przez organy Spoldzielni w glosowaniu tajnym lub

jawnym uwzglednia sig tylko glosy oddane za | przeciw uchwale, przy mozliwosci
glosowania za, przeciw | wstrzymaniu sie od glosu.

§ 40

- Czlonek Spdidzieini nie moze braé udziatu w glosowaniu nad uchwatyg w sprawie,

ktdra dotyczy wylacznie jego uprawnier cztonkowskich.

-Czionek  organu  Spdldzielni podlega ponadte wylgczeniu od glosowania

w sprawach przedsigbiorcéw, w ktérych cztonek ten uczestniczy jako whasciciel,
wepalnik lub czlonek wladz, prowadzacych dziafalnosé gospodarczg na rzecz
Spotdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spétdzielni,

- Czlonkowie Zarzadu | Rady Nadzorczej obowigzani sa, z zastrzezeniem ust. 4, do

zachowania  tajemnicy wszelkich danych  zawarlych  w dokumentach
sporzgdzanych | gromadzonych przez Spéldzielnie, w szczegdlnosci w aktach
cztonkowskich, administracyjnych | oscbowych, stanowigcych dane osobowe
W rozumieniu przepisow prawa, a takze informacji dotyczacych sytuaci finansowej
| gospodarcze] Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow,

- Obowigzek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych iinformacji, ktére =3

publicznie dostepne.

- Walne Zgromadzenie

§ 41

. Najwyzszym organem Spétdzielni jest Walne Zgromadzenie,
. Czlonek moze bra¢ udzial wWalnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

petnomocnika, po okazaniu dokumentu tozsamoscl.

- Petnomocnik nie moze zastepowad wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwe

powinno byc udzielone w formie pisemnej pod rygorem niswaznoéci i dofaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Osoby ubezwtasnowolnione lub maloletnie
biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiskundw lub przedstawicieli
ustawowych, zas osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pelnomocnikow,

- Czionek  bioracy udziat wWalnym Zgromadzeniu moze byé jednoczednie

pelnomocnikiem innego czlonka Spotdzielni,

. Kazdy czionek dysponuje jednym glosem,




6. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
ekeperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta czlonek nie s3 uprawnione do
zabierania gtosu.

7. Zarzgd uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu z glosemn doradczym.

8. Czlonek Zarzgdu nie moze byc petnomocnikiem na Walnym Zgromadzeniu.

8. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczyé z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, wktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
przedstawiciele Krajowe| Rady Spotdzielczej oraz zaproszeni goscie,

§ 42

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30
ezerwca. Ponadto Zarzgd moze zwolaé nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
w kazdym czasie.

2. Zarzgd obowigzany jest zwola¢ Walne Zgromadzenie na zZadanie Rady
Nadzorczej lub co najmniej 1/10 ogdlnej liczby cztonkow.
Zgdanie zwolania Walnego Zgromadzenie powinno byé wniesione na piémia z
podaniem celu jego zwotania. Walne Zgromadzenie w takim przypadku powinno
sig odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia Zadania, a jezeli to nie nastapi
moze je zwotaé Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktdrym Spéldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spotdzielni.

543

1, Zarzad lub Rada Nadzorcza mozZe zarzadzié podjecie okreSlonej] uchwaly przez
Walne Zgromadzenie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezpodradniego
porozumiewania sie na odlegioss,

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze byé podjeta, jezell wszyscy czlonkowie
zostali zawiadomieni o glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkdw
bezposradniego porozumiswania sie na odlegtosé. Uchwala moZe byé rownlez
wynikiem glosdw czedciowo oddanych na piémie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniegoe porozumiewania sie na odlegloss. W przypadku glosowania
tajnego na  pismie albo przy  wykorzystaniu | srodkdw  bezpoSredniego
porozumiewania sie na odleglosc zapewnia sie Srodki techniczne odpowiednie dla
zachowania tajnoscl glosowania.

§ 44

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, w tym mozliwosci
i sposobie udzialu przy wykorzystaniu Srodkow bezpodredniego porozumiewania
sie na odleglosc oraz uchwatach majacych byc glosowanymi takze na pismie albo
przy wykorzystaniu srodkow bezpoéredniego porozumiewania sie na odleglose,
zawiadamia sig wszystkich czionkow co najmniej na 21 dni przed terminem
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posiedzenia Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie ogloszer na klatkach
schodowych nieruchomosci, w siedzibie Spaidzielni, oraz poprzez zamieszczenie
zawiadomien w skrzynkach pocziowych czlonkéw Spéldzielni | poprzez
zamieszczenie ogloszenia na stronie internetowe] Spdtdzielni, przy czym to
ostatnie uwaza si¢ za rownoznaczne z mozliwodcia zapoznania sie z trebcig
zawiadomienia.

Zawiadomienie powinno zawieraé okredlenie czasu, miejsca | porzadku obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére
beda przedmiotem obrad, a nadto informacie o prawie cztonka do zapoznania sig
2 tymi dokumentami oraz zastrzezenie, 2e porzadek obrad moze byé uzupetiony
w trybie § 44 ust. 3 i 4 statutu,

Pisemne zawiadomienia zawierajace te informacje powinny nadto zostaé wystane
listami poleconymi w terminie, o ktdrym mowa wyze| do Zwigzku Rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spoldzielczei.

. Roczne sprawozdanie z dzialalnoécl Spéldzielni, sprawozdanie finansowe fwraz z
opinia bieglego rewidenta w przypadku, gdy zostato ono poddane badaniu/
projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz protokdt z poprzedniego
Walnago Zgromadzenia wyklada sie wlokalu Spoldzielni na 15dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia.

. Projekly uchwat | zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czeéci, majg prawo zglaszaé Zarzad,
Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni. Projekty uchwal i zadania zgloszone
przez cztonkdw Spoldzielni powinny byé poparte przez co najmniej 10 czlonkdw
przez ich podpisanie | wniesione do siedziby Spéldzielni co najmniej na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia. Zarzad jest zobowigzany do
przygotowania pod wzgledem formalnym | przediozenia pod glosowanie na
walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkéw
Spdtdzielni.

. Uzupeldniony porzadek obrad podaje sie do wiadomosci cztonkdw | uprawnionych
instytucji co najmnie] na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych
nieruchomosci, w siedzibie | budynkach Spoldzieini, poprzez zamieszczenie
ogteszenia na stronie internetowej Spékdzielni (przy czym to ostatnie uwaza sie za
réwnoznaczne z mozliwoscia zapoznania sig z treécig zawiadomienia) oraz
wyslanie zawiadomieri do uprawnionych instytucji przesytkami listowymi

- Czionek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projekiow uchwat nie
pozniej, niz na 3 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwszej czesal.

- Zawiadomienia, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, albo zgloszenia Zadan,
0 ktorych mowa wust. 3 15, moga zostad dokonane przy wykorzystaniu srodkéw
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé.
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§ 45
Do wylaczne|] wiasciwoscl Walnego Zgromadzenia nalezy:

1/ uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarcze) oraz spoleczne] |
kulturalnej,

2! rozpatrywanie sprawozdan Rady MNadzorcze] |Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych, sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskdw czlonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej | Zarzadu,

3/ podejmowanie uchwat wzwiazku z oceng polustracyjng dziatalnosci
Spitdzielni,

4/ podejmowanie uchwat w sprawie udzielania absolutorium czlonkom Zarzadu
Spotdzieini,

5/ podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe| (dochodu
ogolnego/ lub sposobu pokrycia strat,

8/ oznaczanie najwyzsze] sumy zobowigzan jakie Spoldzielnia moze zaciggngc,

7/ podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innegj
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej,

B/ podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni, podzialu oraz
likwidacji Spdidzielni,

8f uchwalanie zmian statutu Spékdzielni,

10/ wybér | odwoltywanie cztonkow Rady Nadzorcze],

11/ rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwolan od uchwal
Rady Nadzorcze] podjetych w | instancii,

12/ podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spotdzielni ze
zwigzku oraz innych organizacji gospodarczych oraz upowaZnienie Zarzgdu
do podejmowania dziatari w tym zakresie,

13/ wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14/ uchwalanie wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej. Czlonkom Rady
MNadzorcze| przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu, bez wzgledu na ilo5C posiedzen, w
kwocle réwne] 15 % minimalnego wynagrodzenia za prace, oglaszanego w
Dzienniku Ustaw.

§ 46

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czfonkow wterminach | w sposdb
okreslony w § 44, z zastrzezeniem wnioskow formalnych dotyczacych wylgcznie
przebiegu posiedzenia.

2. Uchwaly zapadajg zwyklg wiekszoscia glosdw, z wyjatkiem spraw, dla ktorych
ustawa Prawo spotdzieleze wymaga wiekszosel kwalifikowanej,

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkdw, jekeli zostalo prawidlowo zwotane.
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. W glosowaniu mozna oddawadé glosy za” | przeciw” oraz wsirzymujace sig”.

. Aby uchwata zostala podjgta, liczba gloséw oddanych za" uchwalg musi byc
wieksza, niz liczba glosdw oddanych .przeciw” uchwale. Przy obliczaniu wyniku
glosowania nie uwzglednia sig gloséw wstrzymujgcych sig”.

. Uchwaly w sprawie zmian statutu podejmuje Walne Zgromadzenie Czlonkow
kwalifilkowang wiekszoscig 2/3 giosow,

§ 47

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni |
wszystkie jg) organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdZ dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spékdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czionka
moze byt zaskarzona do sadu,

. Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddziwo o uchylenie
uchwaty.

. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione
w ciagu szedciu tygodni od dnia odbycia posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
ajefeli wnosi je cztonek niechecny na VWalnym Zgromadzeniu z powodu jego
wadliwego zwolania, w terminie szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomosci
przez tego czlonka o uchwale, nie pdiniej jednak niz przed uplywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jereli ustawa lub statut wymagajg zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
szesciotygodniowy biegnie od dnia zawiadomienia dokonanego w sposoh
wskazany w statucie.

§ 48

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] albo
jego  zastepca Ilub inny upowazniony czonek Rady MNadzorczej, ktory
przeprowadza wybdr Przewodniczacege oraz Sekretarza Walnego Zgromadzenia
Czlonkdw w glosowaniu jawnym sposrod zgloszonych kandydatow.

. Obradami kieruje Przewodniczacy, kidry dba, aby Walne Zgromadzenie
przebiegato zgodnie z porzadkiem obrad, udziela glosu w kolejnosci zgloszen (2
wyjatkiem spraw formalnych), przeprowadza glosowania nad zgloszonymi
wnioskami, dajac pierwszenstwo wnioskom najdale] idacym.

. Przewodniczacy stwierdza prawidiowosé zwofania Walnego Zgromadzenia,
a nastepnie odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniv o Walnym
Foromadzeniu

§ 49
. Walne Zgromadzenie wybiera Komisje Mandatowo — Skrutacyjna.
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2. Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zarzadza wybory do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjne|.

3. Komigja Mandatowo — Skrutacyjna skiada sie z od dwéch do pieciu osob.
Zadaniem Komisjl jest sprawdzenie, czy listy obecnosci s3 kompletne | zbadanie
waznosci mandatdw posiadanych przez cztonkéw uczestnikow \Walnego
Zgromadzenia, obliczenie wynikdw glosowania, ustalenia wynikow wyborow i ich
ogloszenie oraz wykonywanie innych prac zwigzanych z prowadzeniem
glosowania.

. Komisja wyblera ze swego grona przewodniczacego | sekretarza.

5. Komisja ze swych czynnosci sporzadza protokol, ktory przekazuje Sekretarzow
Zgromadzenia.

. Przewodniczgey Komisji skiada Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci Komisji.

7. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza ustne zglaszanie kandydatow

do Komis|i jak w ust. 1,

8. Zgloszenie winno zawieraG imig, nazwisko kandydata oraz imig inazwisko

zotaszajgcego.

4. Kandydatami mogg by¢ wylacznie czlonkowie osobiscie obecni na Zgromadzeniu.

Liczba kandydatdw Jest nieograniczona,

B

o

§ 50

1. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie, z wyjgtkiem:

1/ udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu,
2/ odwolania czlonkdw Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium,
3/ wybordw i odwotywania czlonkow Rady Nadzorczej.

2. Na Zgdanie 1/10 liczby czlonkow Spotdzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkdw zarzadza sie glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych
porzgdkiem obrad. W przypadku glosowania na pismie albe przy wykorzystaniu
srodkdw bezposredniego porozumiewania sie na odleghosé, zapewnia sig Srodki
techniczne odpowiednie dla zachowania tajnosci glosowania, okreslone
w zawiadomieniu, o ktbrym mowa w § 44 ust, 1 statutu. Jezeli Srodkdw takich nie
okreslono, udziat w glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposdredniego porozumiewania sig na odleglosc nie jest mozliwy.

3. Uchwaly Walnego Zgromadzenia nie mogg byc podejmowane z mocg
obowigzujacy wstecz.

§ 51

Jezeli wjedne| sprawie wplynie kilka rdZnych wnioskow, Przewodniczacy poddaje
pod glosowanie, jako pierwszy, wniosek najdalej idacy. Jesli wniosek ten zostanie
przyjety, to pozostate wnioski uznaje sie za odrzucone. W przypadku nieprzyjecia
wniosku najdale] idacego, poddaje sie pod glosowanie wediug powyisze| zasady —

nastepny wniosek.
”
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§ 52

Przystepujgc do wybordw do organéw Spobdzielni Przewodniczgey Walnego
Zgromadzenia wzywa do zgtaszania kandydatow,

Wybory dokonywane s3 sposrod nieograniczone] liczby kandydatow.

Kaitdy kandydat wyraza zgode na kandydowanie.

Zgtoszonych kandydatow komisja mandatowo-skrutacyjna wpisuje na liste
kandydatow w kolejnosci alfabetycznej ich nazwisk.

Zofaszajacy kandydata niecbecnego na Walnym Zgromadzeniu  powinien
przedstawi¢ pisemng zgode kandydata.

Glosowanie w wyborach do organdw Spéldzielni lub delegatdw na zjazd zwiazku,
dokonywane jest na ostemplowanych pieczecia kartach wyborczych, opatrzonych
nazwg organu do ktorego przeprowadzane sa wybory. Karly powinny zawierac
imiona | nazwiska wszystkich kandydatdw w kolgjnoscl alfabetyczne| ustalong
przez komisjg mandatowo-skrutacyjng na liscie kandydatéw. Uprawnieni do
gtosowania skreslaja nazwisko kandydata, na kidrego nie glosuja. Jezeli
gtosujgey skreslit mniej kandydatow niz ma byé wybranych to karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karfa uszkodzona lub zniszczona w takl sposob, 2ze nie mozna
ustalic na kogo glosujacy oddat glos lub na karcie znajdujg sie dopisane inne
osoby niz przedstawione przez komisje mandatowo-skrutacyjng. Jezeli na karcie
do glosowania skreslona jest rdwna lub wieksza liczba kandydatow, niz ma byd
wybrana, karta jest wazna, a glosy zalicza sie tym kandydatom, ktarzy nie zostali
skresleni,

Karty do glosowania uprawnionym do glosowania wrecza komisja mandatowo-
skrutacyjna, po czym Przewodniczaey Walnego Zgromadzenia wyznacza czas na
wypelnienie tych kart. Po uplywie tego czasu jeden z czlonkow komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do
glosowania | wyczytani kKolgjno podehodzae od umy wrzucajgc do niej swoje karly
do glosowania.

W przypadku glosdéw oddanych na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkdw
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosé, zapewnia sie &rodki
techniczne odpowiednie dla zachowania tajnosci glosowania, okreslone
w Zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 44 ust. 1 statutu, Jezeli Srodkdw takich nie
okreslono, udziat w glosowaniu na pismie albo przy wykorzystaniu Srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosé nie jest mozliwy.

Po zakonczeniu oddawania glosow komisja mandatowo-skrutacyjna otwiera urne,
ustala liczbg wrzuconych kart, co stanowi liczbe glosujgcych, wtym liczbe kart
niewaznych, liczbe glosdw oddanych ogdlem na wszystkich kandydatow | liczbe
glosdw na poszczegdlnych kandydatdw oraz imiona inazwiska kandydatow
wybranych, Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci
najwigkszg liczbe glosdw. Wyniki glosowania podlegaja wpisaniu do protokotu
Walnego Zgromadzenia.

Jezeli dwoch lub wiece] kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosdw, co
powodowatoby przekroczenie liczby czionkow organu, do ktdrego odbywajg sie

e
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wybory, przeprowadza sie dodatkowo tajne glosowanie na tych kandydatow.
Przepisy ust. 6-9 stosuje sie tu odpowlednio.

§ 63

Whioski, opinie | dezyderaty w sprawach nieobjetych poerzadkiem obrad Walnego
Zgromadzenia moga byt zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie
Molne wnloski®. W sprawach tych moze byé przeprowadzona dyskusja z
ograniczeniem czasu przemawiania, ustalonym przez Przewodniczacego
Walnego Zgromadzenia.

Zgtoszone wnioski, opinie | dezyderatly wpisuje sie do protokotu posiedzenia bez
glosowania inie majg one charakleru uchwal cbowigzujgocych czlonkdw
Spotdzielni w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy Prawo spoldzielcze.

§ 54

. W sprawach formalnych udziela sie glosu poza kolejnoscia, z tym, Ze w sprawach

tyvch udziela sie tylke jednego glosu za" | jednego glosu przeciw” wnioskowi
formalnemu.

Do spraw formalnych naleza wnioski o zamkniecie lub ograniczenie dyskusji
zarzadzenie przenwy, przesuniecie spraw w porzadku obrad, itp.

. Zarzgdzenia Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia moga byé uchylone

w drodze glosowania.
Uchwata, kiora zapadia wsprawie formalne] nie moze byc zZmieniona,
a Przewodniczacy nie przyjmuja nowych wnioskow w te| sprawie,

§ 95

. Zabierajgcy  glos  wdyskusji  powinien zachowad zwieziosC wypowiedzi,

wypowiadad sie wylacznie na temat objety porzadkiem cbrad, a swoje wystapienie
Zakonczyt konkretnymi wnioskami. Wystapienie i wniogki moga byc ztozone na
pismie.

. Preawodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdcenia uwagi osobie

nieprzestrzegajgee] postanowien ust. 1. Jezeli zwrdcenie uwagi nie przyniosto
skutku, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moZe ograniczys wystapienia do
pieciu minut lub odebraé mowey ghos.

. Przewodniczacy Walnegoe Zgromadzenia moze aodmowic udzielenia glosu osobie,

kidra w danej sprawie juz przemawiata. Nie dolyczy to przedstawiciell Krajowe,|
Rady Spotdzielcze] | Zwigzku Rewizyjnego.

. Cztonkom Zarzgdu, Rady Nadzorcze| oraz przedstawicielom KRS | ZR przysiuguje

prawo zabierania glosu poza kolejnoscig w porzadku, gdy w dyskus]i konieczne
jest ztozenie wyjasnienia badz zajecie stanowiska w kwestii poruszanych spraw.

_.__,.r"'"d_
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§ 56

1. Walne Zgromadzenie Cztonkow moze skreslic z porzgdku obrad poszczegdine
sprawy lub odroczyé ich rozpatrywanie do nastepnegoe Walnego Zgromadzenia
Czionkow, a takze zmieni¢ kolejnosc rozpatrywania spraw objetych porzgdkiem
obrad,

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze podjac uchwate o przerwaniu posiedzenia
bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreslac termin kontynuacii
przerwanego posiedzenia, ktory oglasza sie na stronie internetowej Spotdzielni.

§ &7
Przewodniczacy oglasza zakenczenie Walnego Zgromadzenia:

1! po wyczerpaniu porzadku obrad,
2/ gdy Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmuje uchwale o zakonczeniu obrad
mimeo nie wyczerpania porzadku obrad.

§ 58

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkdw sporzadza sig protokdt, ktdry podpisujg
Przewodniczacy | Sekretarz Zgromadzenia.

2. Protokdt Walnege Zgromadzenia Czlonkdw powinien zawieraé date oraz
stwierdzenie prawidiowosci zwolania posiedzenia, liczbe obecnych, porzadek
obrad, zwiezly opis przebiegu dyskusji, treéé podjetych uchwat | wnioskdw z
podaniem trybu glosowania, liczby glosujacych za dana uchwaly lub wnioskiem
i liczby glosujacych przeciwko.

3. Protokoly sa jawne dla cztonkdw Spoidzielni SM Pardatdwka” | przedstawicieli
Matopolskiege Zwigzku Rewizyjnego oraz Krajowe] Rady Spoldzieleza].

4. Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

C. Rada Nadzorcza
§ 59

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzdr nad dziatalnoscig Spotdzielni poprzez
biezaca kontrole gospodarki ipracy Zarzadu oraz nad wykonywaniem przez
Spoidzielnie jej zadan statutowych, atakze dba o zabezpieczenie interesdw
cztonkdw Spoidzielni.

2. Rada Madzorcza moze radad od Zarzadu i pracownikdow Spoldzielni wszelkich
sprawozdan | wyjasnien, przegladac ksiegi idokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spotdzielni.

3. W przypadku powoddztwa o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia
wnoszonego przez Zarzad, Spoldzielnie reprezentuje Rada Nadzoreza.

4. Rada Madzorcza jest obowigzana do udzielenia odpowledzi na skargi | wnioski
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czlonkdw Spotdzielni w terminach przewidzianych statutem.

§ 60

. Rada Nadzorcza skiada sie z 5 osob wybranych w tajnym glosowaniu przez \Walne
Zgromadzenie, sposroéd nieograniczone] liczby kandydatow, bedgcymi czionkami
Spoldzielni, przy czym z kazdego budynku mieszkalnego w zasobach Spdldzielni
(od nr 2 do 4) powinna zostad zgloszona i wybrana do Rady co najmniej 1
kandydatura, aw przypadku budynke mieszkalnego nr 1 co najmnigl 2
kandydatury. Braku kandydatury z danego budynku mieszkalnego w zasobach
Spoldzielni nie stanowi przeszkody dla zgloszenia kandydatury iwyboru osoby
kandydujgcej z innego budynku mieszkalnego w zasobach Spoidzielni.

Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorcze] moze byc
wybrana osoba niebedaca czionkiem Spotdzielni, wskazana przez osobe prawng.

. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wehodzié osoby bedgce petnomoenikami

Spotdzieini oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub petnomocnikiem

Spatdzielni w zwigzku malkzenskim lub innym bliskim stosunku,

. Kadencja Rady MNadzorczej trwa trzy lata |jest wspdlna dia wszystkich jej

czlonkow. Nie mozna byé crtonkiem Rady Nadzorcze] diuze], niz dwie kolejne

kadencje.

. Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat przed uplywem kadencjl w razie:

1/ zrzeczenia sie mandatu,

21 ustania crionkostwa Spotdziaini,

3/ ocdwolania przez Walne Zgromadzenia wiekszoscig 213 glosow,

4! powolania do Zarzadu, zawarcia ze Spoldzielnia umowy o prace lub przyjecia
painomocnictwa Spdtdzieini.

. W razie utraty lub wygasniecia mandatu, na miejsce cxtonka Rady Nadzorczej,

kiory utrac# mandat wehodzi zastepca czlonka, Ktory uzyskat kolgjno najwieksza

liczbe glosow i pedni funkcje do konca okresu kadencji Rady Nadzorezej.

. Pilerwsze posiedzenie Rady MNadzorcze) zwotuje Przewodniczaey Walnego

Zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie Rady Nadzorcze.

. Przewodniczacy Rady Nadzorczej, Zastepca Przewodniczgcego rady Nadzorcze)

oraz Sekretarz Rady Madzorcze| wybierani sa przez czionkow Rady Nadzorcze|

w glosowaniu tajnym.

. Zadaniem Przewodniczgcego Rady Madzorcze] jest organizowanie pracy Rady,

a w szczegolnosci:

1/ opracowywanie projektdw planu pracy Rady,

2! koordynowanie komisji Rady,

3 wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade,

4 przygotowanie posiedzen Rady Nadzorczej,

5 kontrola wykonania uchwat Rady.

27




& 61
Do zakresu dziatania Rady Nadzorcze| nalezy:

I/ uchwalanie planéw gospodarczych |programow dziatalnosci spoleczne
i kulturainej,

2! nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

al badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan  finansowych
| powolywanie bieglego rewidenta do badania finansowych sprawozdan
rocznych,

b/ dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania praw
czionkdw Spoidzielni,

c/f przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni | je] czionkdw,

3 podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spofecznych
oraz wystepowania z nich,

4/ podejmowanie  uchwat wsprawie nabycia nieruchomodci, oddania
nieruchomosci w najem lub dzierzawe,

5 zalwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6/ skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdarn zawierajgeych
w szczeghinosci wyniki kontroli | oceng sprawozdan finansowych,

7 powolywanie | odwolywanie czlonkdéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy
oraz nawigzywanie i rozwiazywanie stosunku pracy lub powotania z czionkami
Zarzgdu, ustalanie zakresu ich obowiazkdw oraz wynagrodzenia,

8/ podejmowanie uchwal wsprawach czynnodci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnia, a czlonkiem Zarzgdu oraz reprezentowanie Spoldzielni
przez dwoch upowaznionych czlonkdw Rady przy tych czynnosciach,

9/ uchwalanie Regulaminu Zarzadu oraz innych regulamindw zasirzezonych do
kompetencji Rady z mocy postanowier statutu,

10/ rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na
dziatalnosé tego organu,

11/ uchwalanie stawek optat za lokale oraz odpisow na fundusz remontowy
| fundusz spoteczno-kulturalny zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

12/ uchwalanie zasad prowadzenia korespondencii,

13/ uchwalanie w miarg potrzeby szczegdtowego sposobu itrybu postepowania
przy realizacji zasad okreslonych statutem,

14/ uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczaj.

§ B2

1. Posiedzenia Rady MNadzorcze] zwoluje Przewodniczacy Rady MNadzorczej lub
W razie jego niecbecnosci Zastepca Przewodniczgeego Rady Nadzorczej, w miare
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potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.
. Przewodniczacy Rady Madzorczej lub jego zastepca zwoluje posiedzenia Rady
Madzorcze] takze na wniosek:
- 1/3 cztonkéw Rady Madzorczej,

- Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowe] Pardatowka”.

. Posiedzenie takie powinno by¢ zwolane wterminie 14 dni od dnia zgloszenia
whiosku.

. Kazdy czfonek Rady nadzorczej moze zglosié Przewodniczacemu Rady wniosek

o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego posiedzenia.

563

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Rady Nadzorczej czlonkowie Rady i Zarzad
zawiadamiani s3 drogg elektroniczng (e-mail) co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia. Do zawiadomied powinny byé dolaczone projekty wnioskow i inne
materiaty w sprawach, ktére maja byé rozpatrywane przez Rade.

. Zawiadomienia o terminie posiedzenia Rady mozna dokonac e-mailem na 7 dni
naprzod, chyba #e termin posiedzenia ustalono na ostatnim posiedzeniu. W
sprawach niecierpigcych zwiloki zawiadomienie moze by¢ dokonane telefonicznie.

. Dopuszcza sie rozszerzenie porzadku obrad najpéiniej na posiedzeniu Rady.
Rozszerzenie porzadku obrad wymaga zgody wigkszosci czionkdéw Rady
pbecnych na posiedzeniu i jest potwierdzane w protokole z posiedzenia Rady
Madzorcze|,

§ 64

. W posiedzeniach Rady Madzorcze] cobowigzani sg brac udzial wszyscy
czionkowie Rady Madzorczej. Czlonkowie, kiorzy nie wzigli udziatu w posledzeniu
Rady Nadzorczej, powinni usprawiedliwié nieobecnosc,

Trzykrotna nieusprawiedliwiona nieobecnosé czlonka Rady MNadzorcze|
w posiedzeniu Rady lub Komisji moze byé podstawg do odwotania cztonka Rady
Nadzorcze].

W posiedzeniach Rady Nadzorczej lub komisji powotanych przez Radg
Madzorczg, mogg uczestniczyé z glosem doradczym czionkowie Zarzgdu,
przedstawiciele Zwigzku, w ktbrym Spobdzielnia jest zrzeszona oraz inni
Zaproszeni goscie,

Czlonkowie Rady Nadzorczej powinni przy wykonywaniu swych obowigzkow
dobozyé starannosci wynikajace| z zawodowego charakteru dziatalnosci.

§65

. Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat przy obhecnogci co najmnigj

i
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3 czlonkow Rady —w tym Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastepoey.

. Rada Madzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzgdkiem obrad podanych do wiadomosci czionkom Rady w sposob okreslony
w § 63,

- Uchwaly Rady Nadzorczej s3 podejmowane zwykla wiskszodcia oddanych glosdw
rownie w sprawach personainych | porzgdkowych.

§ GB

- Posiedzeniami Rady Madzorcze kieruje Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
jego Zastepca (Przewodniczacy posledzenia), stwierdzajac prawidtowosd zwotania
posiedzenia i jego zdolnosé do podejmowania uchwat,

- Przewodniczacy posiedzenia przedstawia Zaproponowany porzgdek obrad Rady
Nadzorcze| | przeprowadza glosowanie w sprawie jego przyjecia, a nastepnie
przystepuje do realizacji kolejnych punktow porzadku posiedzenia,

. Rada Nadzorcza moze skreélié z porzadku obrad poszczegdine sprawy, odlozyé
ich rozpatrzenie, a takze zmienié kolejnosé ich rozpatrywania.

. Po przedstawieniu przez referentow sprawy zamieszczonej w danym punkcie
porzadku obrad i uzyskaniu wtym zakresie wyjagniefi przedstawicieli Zarzadu,
opinil wlagciwych komisji Rady lub rzeczoznawcaw, Przewodniczacy posiedzenia
otwiera dyskusje udzielajgc uczestnikom posiedzenia glosu  w kolgjnosci
Zglaszania sie.

Za zgoda obecnych dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punktami
porzgdku obrad lacznie.

W sprawach formalnych Przewodniczacy posiedzenia udziela glosu  poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sig wnioski w przedmiocie
sposobu obradowania i glosowania.

. Przewodniczacy posiedzenia ma prawo zwrécié uwagg uczestnikowi dyskusji,
ktory odbiega od tematu lub przekracza ustalony czas.

- Po wyezerpaniu dyskusji Przewodniczacy posiedzenia poddaje pod glosowanie
pierwszej kolejnosci wnioski w najdalej idace. W przypadku kilku wnioskow
dotyczgcych tej samej sprawy, za przyjety uwaza sig wniosek, ktory uzyskat
najwiekszg liczbe glosdw.

- Whioski i oswiadczenia do protokolu maga byé zglaszane ustnie. Na zarzadzenie
Przewodniczacego posiedzenia, wnioski | ofwiadezenia nalezy skladaé na pimie.

§ 67

- W razie, gdy przedmiot cbrad wymaga podjecia uchwaly, Przewodniczacy
posiedzenia poddaje zgloszone wnioski pod glosowanie,

. Glosowanie odbywa sie jawnie, z wyjatkiem powolania i odwolania czlionkéw

Zarzgdu Spoldzielni, ktére odbywa sig w irybie tajnym,

Kazdy czlonek Rady Nadzorczej dysponuje jednym glosem.

30




Uchwaty zapadajg zwyklg wiekszoscig glosow.

Przy obliczaniu wymagane| wiskszosel glosow uwzglednia sie tylko ghlosy za" |

Jprzeciw”. Przy rowne] liczbie ghlosdw decyduje glos Przewodniczacego

posiedzenia.

8. Na wniossk co najmnigj 1/3 czlonkow Rady Nadzorcze| obecnych na posiedzeniu

glosowanie moze aodiywad sie w trybie tajnym.

Whniki glosowania oglasza niezwlocznie Przewodniczacy posiedzenia,

B. Sprawy formalne dotyczace przebiegu posiedzenia lub  glosowania,
nieuregulowana w statucie, rozstrzyga uchwala Rada Nadzorcza, majac na
wzgledzie dzialanie w zgodzie z ustawami i statutem oraz efektywnosé jej prac.

9. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
Przewodniczacy posiedzenia ogfasza zamkniecie posiedzenia Rady Nadzorcze|.

10. Uchwaly Rady Nadzorcze] moga byt podejmowane poza posiedzeniem. W takim

przypadku projekt uchwaty rozsyla Przewodniczacy Rady Nadzorcze] lub na jego

progbe jego Zastepca, Glos — w zaleznosci od trybu podjecia uchwaly przez Rade

Madzorcza - jest przekazywany przy uzyciu érodkdw  bezposredniego

porozumiewania sig na odlegiosc, na pismie lub wformie elektroniczne| (w tym

przy wykorzystaniu poczty elektronicznej — e-mail) Przewodniczgcemu Rady

Nadzorczej, Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jege Zastepca siwierdza

oddanie glosu wtrybie pisemnym, przy uzyciu $rodkéw bezposredniego

porozumiewania sieg na odleglost albo na pismie za posrednictwem innego

Czionka Rady Nadzorczej, oczym zamieszcza sie odpowiedniq wzmianke

w protokole posiedzenia lub protokole z glosowania uchwaly przez Rade

Nadzorcza, Dzien, w ktorym Przewodniczacy Rady Nadzorczej jego Zastepca

otrzyma ostatni waznie oddany glos w trybie innym, niz na posiedzeniu Rady

Madzorczej, jest dniem podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg.

L
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§ 68

1. Z obrad Rady Nadzorczej oraz glosowan poza posiedzeniem spisuje sie protokot,
ktéry podpisuje Przewodnicy posiedzenia lub Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub jego Zastgpca lub osoba prowadzgca posiedzenie wjego zastgpstwie
i Sekratarz Rady.

2. Wnioski o sprostowanie lub uzupelnienie protokolu czlonkowie Rady Nadzorcze
meoga zgtaszad najpozniej na nastepnym posiedzeniu.

3. Cztonek Rady Nadzorcze] ma prawo domagania sig wpisania do protokolu zdania
odrebnego.

4. Odmowa sprostowania lub uzupetnienia protokolu wymaga dia swej skutecznosci
uchwaty Rady.

5. Protokél z ostatniego posiedzenia powinien byé przygofowany i udostepniony
drogg elektroniczng (e-mail) dla czionkdéw Rady oraz Zarzadu najpozniej na 7 dni

przed terminem nastepnego posiedzenia.
3 ,.f(
31 // "
N =/

6. Protokdt powinien zawierag,



1/ numer kolejny, date, miejsce posiedzenia,

9] stwierdzenie prawidiowoéci zwolania posiedzenia i zdolnosci podejmowania
uchwat,

3/ przyjety porzadek obrad,

4/ zwiezle streszczenie referowanych spraw i dyskusji,

5/ peing treéc podjetych uchwat i wnioskéw z podaniem liczby oddanych glosow
Jza” | przeciw”,

&/ liste obecnosci 0s6b biorgeych udziat w posiedzeniu.

. Uchwaly Rady Nadzorcze| w sprawach wynikajgcych ze stosunku czionkostwa

i innych, w ktorych czonkowi Spoldzielni przystuguje odwolanie do Wainego

Zgromadzenia Czlonkow  powinny by zaprotokolowane wraz  z  ich

uzasadnieniam.

Rada Nadzorcza prowadzi rejestr przyjetych uchwat i wnioskow. Przyjete uchwaly

i wnioski oraz protokoly posiedzeft Rady Madzorcze] przekazywane 58

niezwiocznie do wiadomosd Zarzadu.

Protokoly Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad przez okres co najmniej 10 lat.

§ 89

_ Rada Madzorcza powoluje Czionkéw Zarzadu Spoldzielni w tajnym glosowaniu
spoérad nieograniczone] liczby kandydatow.

. Kandydatéw na czlonkéw Zarzadu zglaszajg obecni na posiedzeniu bezposrednio
do Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub jego Zastgpcy. Zotaszanie kandydatur
odbywa sie z podaniem imienia | nazwiska kandydata oraz 2zwigziego
uzasadnienia kandydatury.

. Do zgloszenia kandydata niecbecnego na posiedzeniu nalezy dolgczyC zgode na
kandydowanie. Rada Nadzorcza moze uzaleznic rozpatrzenie kandydatur od
orzediozenia dokumentéw  stwierdzajacych kwalifikacie kandydatéw, nadto
zargdad osobiste] obecnoéci kandydata na posiedzeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorcze] mopg zglaszac nieograniczong liczbe kandydatow
na czlonkow Zarzadu Spokdzielni,

. Po zgloszeniu kandydatur Przewodniczgcy Rady MNadzorcze] lub jego Zastepca
ustala ostateczng liste kandydatow | zarzadza wybranie komisji skrutacyjnej dia
przeprowadzenia wybordw.

. Komisja skrutacyjna przygotowuje karty do gtosowania.

g 70

. Glosowanie odbywa sie przez zlozenie karty do glosowania do urny w obecnosci
komisji skrutacyjnej,

_ Glosujacy skresla nazwiska kandydatdw, na ktorych nie glosuje.

. W przypadku, gdy liczba nazwisk na ziozonej do urmy karcie jest wieksza od liczby
miejsc w skiadzie Zarzadu, uznaje sie kartke wyborczg za nlewaznag.
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4. Liczhe glosdw oddanych na poszczegéinych Kandydatdw oblicza komisja
skrutacyjna. Przewodniczacy Komisji skrutacyjnej egltasza wyniki glosowania,

5. Do Zarzadu wechodza kandydaci, ktorzy w | turze wybordw otrzymali co najmnig]
50 % oddanych glosdw. Jezel w | turze wyboréw nie zostaly cbsadzone wszystkie
miejsca w skladzie Zarzadu, zarzadza sie |l ture wybordw, Do 1l tury wybondw
staje tylko podwdjna liczba osdéh wstosunku do niecbsadzonych miejsc
w Zarzadzie, spoSréd tych kandydatow ktorzy wl turze wybordw otrzymali
najwiece| gtosdw, Do Zarzadu wehodza kandydaci wybrani w | turze wyborow oraz
kandydaci, ktdrzy wll turze wybordw otrzymali Kolejno najwieksza liczhe
oddanych glosdw.

6. Rada Nadzorcza uchwala ustala wynagrodzenie dla czionkow Zarzadu.

§71

1. Rada Nadzorcza powoluje Komisje Rewizyjna oraz moze powotywad inne komisje
w okreslonych zakresach dziatania, stosownie do potrzeb. Komisje Rady
MNadzorcze| skiadaja sie z 2 - 5 0s6b powotanych przez Rade Nadzorcza sposrod
czlonkdow Spoldzielni. Przewodniczacego Komisji wybiera Rada Nadzorcza z
posréd czionkéw Rady Madzorczej.

2. Komisje w miare potrzeby wybierajg ze swego grona zastepca i sekretarza.

3. Z posiedzen prezydium Komisji Rady Nadzorcze] sporzadza sie protokoly, ktore
podpisuje Przewodniczacy Komisji lub jego zastepca isekretarz, Sporzadzone
dokumenty maja charakter opiniodawczy i sa podstawg do podejmowania uchwat
przez Rade Nadzorcza.

§ 72

-

. Rada Nadzorcza moze dokonywac zmian w skiadzie Komisji.

2. Komisja moZe wystapic do Rady o odwolanie czionka komisji, ktéry nie bierze
udziatu wjej pracach, w szczegolnosci bez usprawiedliwienia nie uczestniczy
w posiedzeniach, co nie ogranicza Rady Madzorczej w decydowaniu o zmianach
w skiadzie Komisji.

§73

1. Komisje dzialaja: stale wg zatwierdzonych plandw lub doraZnie wg ustalonych
potrzeb przez Rade Madzorcza.

2. Sprawozdania i wnioski przewodniczacy komisji przedkiadaja do rozpatrzenia na
biezaco Radzie Nadzorcze).

3. Uchwaly komisji majg charakier opinicdawczy imogg byé podstawa do
podejmowania uchwat przer Rade Nadzorczs.

4. Komisje Rady Nadzorcze| wspolpracuja ze socbg | wmiare potrzeby na
zarzadzenie Przewodniczacego Rady Nadzorcze) lub jego Zastepcy odbywajg
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wspdlne posiedzenia.

§74

Pracami komisji kieruja przewodniczacy komisji, a w razie jego nieobecnosci
rastepca.

§ 75

1. Rada Nadzorcza w razie koniecznogci moze wyznaczyé jednego lub kilku swoich
czlonkéw do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu, W tym przypadku
czionkostwo w Radzie ulega zawieszeniu. Nie moina by¢ jednoczesnie czlonkiem
Rady Nadzorczej | cztonkiem Zarzadu,

2. Rada MNadzorcza moZe podjaé uchwale o zawieszeniu czionka Rady Madzorcze
lub Larzadu,

3. Rada Nadzorcza moze zhoryd wniosek o zwolanie Walnego gromadzenia w celu
podjecia uchwaly o odwotanie zawieszonego czionka Rady Nadzorczej.

4, Czlonek Rady Madzorcze] moze byt odwolany przed uplywem kadencji
wiekszodcig 2/3 glosdw przez Walne Zgromadzenie. W przypadku, gdyby po
odwotaniu czlonka Rady Nadzorczej liczba czlonkow Rady Nadzorczej byta nizsza
od przewidzianej statutem, odwotanie czlonka Rady Nadzorczej moze nastgpic
tylko z jednoczesnym powotaniem nowego czionka Rady Nadzorcze).

5. Czlonek Rady Nadzorcze zobowigzany jest do przestrzegania tajemnicy w
zakresie uzyskanych informacji dotyczacych wewnegtrznych dokumentow
Spoidzielni, aw szczegdlnodci umdw, kidrych tresé powinna zostaé poufna
(tajemnica przedsiebiorstwa) oraz dokumentow, ktore Spoldzielnia pozyskuje od
jednostek  zewnetrznych, np. zsamorzadu terytorialnego, a zawierajacych
informacje o ich poufnoéci, jak réwniez przepiséw o ochronie danych osobowych
czlonkdw i pracownikow Spoidzielni.

§ 76

1. Czionkowie Rady nie mogg sie zajmowaé interesami konkurencyjnymi wobec
Spdldzielni a w szczegdinoscl uczestniczyC jako wspolnicy i czlonkowie wiadz
w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec
Spaldzielni lub, ktére wykonujg prace, dostarczajg towary lub Swiadcza ustugi na
rzecz  Spoidzielni. Powyzsze nie dotyczy posiadania udziatow w spélkach
akcyinych, ktdrych udziaty sg dopuszezone przez komisjg Papierdw
Wartoéciowych do publicznego obrotu.

2. Czlonek Rady Madzorcze] nie moze wykonywaé na rzecz Spoldzielni zadnych
ustug odplatnie w ramach prowadzonej dziatalnoéci gospodarcze).

3, Cztonkowie Rady Nadzorczej winni czynu lub zaniedbania, przez kiore
Spétdzielnia poniosta szkode, odpowiadaja za nie osobiScie wg postanowien art.
58 Ustawy Prawo Spoldzielcze.

34




4 Cronkowie Rady MNadzorcze] odpowiadalg wobec Spoldzielni za szkode
wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym 2z prawem  |ub
postanowieniam| Statutu Spdtdzielni, chyba e nie ponoszg winy.

5. Jezell szkode, o ktére] mowa w ust. 3 wyrzadzito kilku cztonkdw Rady Nadzorcze
wspolnie, odpowiadalg za szkode solidarnie.

6. Do odpowiedziainosci czlonkdw zarzadu i rady maja odpowiednio zastosowania
przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosci materialnej pracownikow.

D. Zarzad
&77
1. Zarzad skiada sie z jednego, dwéch lub trzech czlonkéw, wtym prezesa i jego
Zaslepcy.

2. Cronkdw Zarzadu powoluje | odwoluje Rada Nadzorcza. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadio Walne Zgromadzenie moie odwolat tych
czionkdw Zarzadu, ktdrym nie udzielito absolutorium.

3. Czlonkiem Zarzadu moze byé osoba niebedaca czlonkiem Spoldzielni.

4. Czionek Zarzgdu powinien posiadaé niezbgdne dia te| funkcji kwalifikacje tj.
odpowiednie wyksztaicenie, doSwiadczenie w organizowaniu i kKierowaniu praca
podmictéw gospodarczych oraz wykazaé sie znajomoscia problematyki
Spoldzielni,

5. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o prace lub powctania.

6. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze
stosunku pracy.

§78

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spéldzielni oraz reprezentuje ja na zewngtrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie Prawo spoldzielcze |lub statucie dla innych organow Spotdzielni,
a w szczegolnosci;

1/ podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czionkow do Spdotdzielni, zawlerania

umidw o ustanowienie spotdzielczych praw do lokali, praw cdrebnej wasnosci lokal,

umdw najmu lokali mieszkalnych, uzytkowych igarazy oraz wszelkich umow

gospodarczych niezbednych w dziatalnosci Spofdzielni,

2{ sporzgdzanie projektow plandw gospodarczych,

3/ prowadzenie gospodarki Spoldzielni  wramach uchwalonych plandw

| wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych | finansowych,

4/ nabywanie, zbywanie | likwidacja $rodkdw trwalych oraz zabezpieczenie majatku

Spoldzielni,

5/ sporzgdzanie rocznych sprawozdan ibilanséw oraz przedkiadanie ich do

zatwierdzenia Radzie Nadzorcze| oraz Walnemu Zgromadzeniu,

A
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&/ zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanege porzadku
obrad,

7! zaciaganie kredytdw bankowych i innych zobowiazan,

8/ udzielanie | odwolywanie petnomocnictw,

o/ ustanawianie | odwolywanie prokury,

10/ wystepowanie do sadu wsprawach osprzedaz lokalu wdrodze licytacji lub
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na wniosek Rady
Nadzorcze|,

11/ wspoldziatanie z organami wiadzy samorzadowej, panstwowe] oraz z
organizacjami spoldzielczymi, gospodarczymi i spotecznymi.

3. Czlonek Zarzadu winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spétdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

§79

1, Zarzad wielooscbowy pracuje kelegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach.

2. W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynno&ci pomiedzy cztonkami Zarzgdu.

§ 80

1, W okresie, gdy Zarzad jest jednooscbowy, czionek zarzgdu reprezentuje
Spotdzielnie jednoosobowo. W okresie, gdy Zarzad jest wieloosobowy, oswiadczenia
woli za Spoidzielnie skiadajg co najmniej dwaj czlonkowie Zarzgdu dzialajacy fgcznie
lub jeden czlonek Zarzadu dziatajgey facznie z pelnomocnikiem lub prokurentem
Spoldzielni.

2 Déwiadczenia, o ktGrych mowa w ust. 1 sklada sig w ten sposob, e pod nazwg
Spéidzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oéwiadczenia skierowane do Spoéldzielni na pismie, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkow Zarzadu maja skutek prawny wzglgdem Spoldzielni.

§ 81

1. Biezaca dzialalnoscia gospodarczg Spoldzielni kieruje prezes Zarzadu, kidry jest
kierownikiem Spoidzielni, jako zakiadu pracy wrozumieniu przepisow Kodeksu
Pracy.

2. Prezes Zarzadu kieruje biezaca dzialalnodcia gospodarczy Spoldzielni w zakresie
prowadzenia gospodarki Spoidzielni | wykonywania zwigzanych 2 tym czynnoscl
organizacyjnych i finansowych, atakie wspéfdziatania z organami wiadzy
panstwowej, samorzadowe] oraz organizaciami gospodarczymi i spofecznymi.

3. Postanowienia ust. 1 12 nie wylaczajg uprawnienn Zarzadu do podejmowania
uchwat w kazdej sprawie dotyczace] biezgce]j dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni,
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E. Postanowienia wspdélne dla Rady Nadzorcze] | Zarzadu

§ 82

1. Czlonek Rady Nadzorczej lub czlonek Zarzadu mogg 2gdaé zwolania posiedzenia
Rady Nadzorczej albo Zarzadu, podajae proponowany porzadek obrad, lub
podjecia okreslone] uchwaty na pisémie albo przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sie na odleglosc.

2. Jezali Przewodniczacy Rady Nadzorczej albo Prezes Zarzadu nie zweta
posiedzenia albo nie zarzadzi glosowania na pigmie albo przy wykorzystaniu
srodkéw bezposradniego porozumiewania sig na odleglos¢ na dzien przypadajacy
w terminie tygodnia od dnia otrzymania zadania, wnioskodawca moze
samodzielnie zwolad posiedzenie, podajac jego date | migjsce albo zarzgdzic
giosowanie na pismie albo przy wykorzystaniu srodkéw bezposredniego
porozumiewania sie na odlegtosd.

3. Uchwata organu moze by¢ podjeta, jeZeli wszyscy czlonkowie organu zostali
prawidtowo zawiadomieni o posiedzeniu organu albo glosowaniu na pismie albo
przy wykorzystaniu érodkow bezposredniego porozumiewania sig na odlegtosc.
Uchwata moze byé rdwniez wynikiem glosdw czedciowo oddanych na
posiedzeniu, czesciowo na pismie lub przy wykorzystaniu srodkow
bezposredniego porozumiewania sig na odleglosc.

583

Czlonkowie Rady Nadzorczej |Zarzadu nie moga brad udziatu w glosowaniu
w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

§ 84

1. Crzlonkowie Rady MNadzorcze] | Zarzadu oraz ich matzonkowie, atake osoby
pozostajace z czlonkami Rady Ilub Zarzadu wstosunku pokrewienstwa |ub
powinowactwa w linil proste] i do |l stopnia w linii bocznej, nie moga zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, w szczegdinoéci uczestniczye jako
wspdlnicy lub czlonkowie wiladz w podmictach gospodarczych prowadzacych
dzialainoéé konkurencyjng wobec Spolkdzielni. Naruszenie zakazu konkurenci
stanowi podstawe odwolania czlonka Rady lub Zarzadu.

2 W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorcze| zakazu konkurencii
okreslonego w ust, 1 Rada Nadzorcza moze podjgc uchwale o zawieszeniu czlonka
tego organu do czasu rozstrzygnigcia sprawy dalszego czionkostwa tej osoby

w Radzie przez Walne Zgromadzenie.
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§ 85

W skiad Rady Nadzorcze| nie moZe wchodzit osoba bedaca kierownikiem biezgcej
dristalnosci gospodarcze] Spoldzielni lub pefnomocnikiem Spoldzielni, jak rowniez
osoba pozostajgca z cztonkiem Zarzadu lub kierownikiem biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewieristwa lub
powinowactwa w linii proste] i w drugim stopniu linii bocznej.

Rozdzial Vil
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogolne.
§ 86

1. Spodidzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzyscl czlonkom Spoldzielni.

2. Spétdzieinia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

3, Spdldzielnia prowadzi rachunkowosé | sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Szczegblowe zasady ewidenci ksiegowe|
okresla dokumentacja polityki rachunkowoscl wraz z zalkdadowym planem kont,
zatwierdzane przez Zarzad Spotdzielni,

4. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegGlowe zasady gospodarki
Spotdzielni w ramach przepisow ustawy, prawa spitdzielczego | postanowien statutu.
5. Spofdzielnia prowadzi dziatalnosc na podstawie plandw opracowanych przez
Zarzad i zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza.

5 8T

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spoldzielni z wplat czlonkdw
oraz innych Srodkow, okreslonych w odrebnych przepisach, sg:

1) fundusz udziatowy, powstajgcy z wplat udzialdw czlonkowskich wniesionych
przed 9 wrzesnia 2017 roku iinnych Zroded okreslonych w odrebnych
przepisach,

2) fundusz zasobowy, powstajgcy z wplat wpisowego, wnoszonych przez
crionkéw przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku finnych #rodet okreslonych
w adrebnych przepisach,

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych, powstajgcy z wnoszonych przez cztonkdw
witaddw mieszkaniowych.

4) fundusz wkiadow budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkow
wiiaddw budowlanych.,

2 Spoldzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
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1) fundusz remontowy, powstajacy z odpisow oheciatajacych koszly gospodarki
zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wiasciciali
lokali niebedacych czionkami Spétdzielnl oraz przez osoby niebgdace
crtonkami Spotdzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze wiasnodciowe prawa do
lokali.

2} fundusz na splate kredytdw diugoterminowych.

_Fundusze wilasne, inne niz okreslone wust 1 i2, mogg byt tworzone na

podstawie uchwaly Rady Madzorcze] w ramach obowiazujacych przepisow.

. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o kiorych mowa

w ust. 1 pkt. 3 oraz w ust. 2 pkt. 1-2, ckreslajg regulaminy uchwalane przez Rade

Madzorcza.

§ 88

. Réznica miedzy kosztami eksploatacii iutrzymania dane] nieruchomoSci
zarzadzane] przez Spotdzielnie zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

. Pozytki |inne przychody z danej nieruchomosci wspolnej stukg pokrywaniu
wydatkdw zwigzanych z jej eksploatacjg iutrzymaniem, a w czescl
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalinie do
udzialu w nieruchomosci wspolne|.

§ 89

. Zysk Spoldzieini z dziatalnosci gospodarcze] po pomniejszeniu o podatek
dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych, stanowl nadwyzke bilansows.

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia. Moze byt ona przeznaczona w szczegdinosci na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacia 1 utrzymaniem nieruchomosci, w
zakresie obciazajgoym czlonkdw — wozedci dotyczace] pozytkéw z mienia
Spoldzielni oraz przychodéw z wiasnej dziatalnosci gospodarczey,

2) zwiekszenle funduszu remontowego,

3) zwiekszenie funduszu zasobowego.

Wiascicielom lokali niebedacym czlonkami Spitdzielni oraz osobom niebgdacym

cztonkami, ktérym przystugujg spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, nie

przysiuguje uczestnictwo w podziale ,nadwyzki bilansowej'.

§ 90

 Strate bilansowg pokrywa sie z funduszy w nastepujgce] kolejnosci:
1) funduszu zasobowego,
2) funduszu udziatowego,
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3) innych funduszow wiasnych Spoldzielni,

4) funduszu remontowego.

_ Pokrycie straty obcigzajgce fundusz, kaidorazowo okredla uchwata Walnego
Zgromadzenia.

59

_ Spoidzielnia moke korzystaé z kredytdw bankowych | pozyczek do wysokosci nie
przekraczajgee] najwyzsze] sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moie zaciggac,
oznaczone] przez Walne Zgromadzenie, Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu
lub poiyczki wymaga zgody Rady Nadzoreze).

. Zacigonigcie przez Spolkdzielnig kredytu bankowego ijego zabezpieczenie
w formie hipoteki moze nastapié wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki pochodzace 2 tego kradytu | wymaga pisemnej zgody
wiekszosci czlonkéw Spoldzielni | osdb niebedacych czlonkami Spoidzielni, ktorym
przystugujg spoidzielcze prawa do lokali, a ktorych prawa do lokali zwigzane s Z
ta nieruchomoscia.

§ 92

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakefczeniu roku obrotowego
Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans irachunek
wynikdw.

. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci | prawidiowosci,
Uchwate w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu  w trybie iwg zasad
okreslonych w odrgbnych przepisach.

Postanowlenia ust. 2 13 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych
stanowiacych podstawe przy taczeniu lub podziale Spoldzielni.

. Roczne sprawozdanie z dziatainosc Spotdzieinl tacznie ze sprawozdaniem
finansowym, wykiada sie w lokalu Spoldzielni na 14 dni przed terminem VWalnego
Zgromadzenia, w celu umoziiwienia czionkom zapoznania sie z tymi
sprawozdaniami,

. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi

§93

llekroé w niniejszym statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiace] mienie

Spéldzieini- rozumie sig przez to bedace wiasnoscig Spoldzielni:

1/ nieruchomoéci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi
oraz lokale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzace do prowadzenia
dziatalnogci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spoleczne], obwiatowe,
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i kulturainej,

2 nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury techniczne| oraz
urzadzenia isiecl technicznego  uzbrojenia  terenu, zwigzane z
funkcjonowaniem osiedla,

3 nieruchomoéci niezabudowane,
. Spofdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez
utrzymywanig ich w nalezytym stanie technicznym ieksploatowanie, atakze
udostgpnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie
danego osiedla lub budynku,
. Gospodarowanie nieruchomoéciami, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, polega w
szczegolnosci na czerpaniu pozytkéw prawnych z wynajmowania budynkdw oraz
lckali oinnym przeznaczeniu, atakie z najmu lub dzierzawy gruntow
stanowigcych wiasnos¢ Spoldzielni. Dochody uzyskane 2z dzialalnodci
gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spoldzielnia moZe przeznaczyd
na prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oSwiatowe] |kulluralnej, atakie na
czgsciowe cbnizenie oplat eksploatacyjnych lub odpisdw na fundusz remontowy
obcigzajgcych uzytkownikow lokali bedacych cztonkami Spéldzielni.

. Koszty eksploatacji | utrzymania nieruchomoéci, o ktérych mowa w ust 1 pkt. 21 3,

obeigzajg wszystkich uzytkownikow lokali zamieszkujacych w obrebie calej

Spotdzielni.

. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkéw ilokali wykorzystywanych przez

Spotdzielnie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty,

pomieszczenia socjalne dla pracownikdw, garare) obcigrajg wszystkich

uzytkownikow lokali polozonych w zasobach mieszkaniowych Spéldzieini.

§ 04

. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoldzielni jest
nieruchomost zabudowana, stanowiaca przedmiot oddzielne] uchwaly Zarzadu,
podjete] na podstawie art. 42 i 43 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwana
dalej ,nieruchomoscig”,

.0Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktdrej] mowa wust. 1, odrebne]
wilasnosci co najmnigj jednego lokalu, nieruchomoss ta staje sie  nieruchomoscis
wspalng” w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali,

. Spoldzielnia obowiazana jest do prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomose
ewidencyi przychoddw ikosztow zwiazanych z utrzymaniem ieksploatacia tej
nieruchomaosci, w tym rowniez ewidencji wptywow | wydatkdw na poczet funduszu
remontowego.

85

. Do kosztbw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych
mowa w § 83 ust. 1 statutu, zalicza sie w szczegolnosci:

~T
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1/ podatek od nieruchomoéci, obciazajgey te nieruchomose,

2/ koszty ubezpieczenia budynku,

3/ koszty energil elekiryczne] zuzytej na oSwietlenie pomieszczen wspoinych
i wejst do budynku,

4/ koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,

5 koszty centralnego ogrzewania czgécl wspbinych budynku,

B/ koszty dostawy centralne] cieptej wody,

71 koszty dostawy wody zimne] | odprowadzania Sciekow,

& koszty wywozu nieczystosci,

9 koszty remontow i konserwacji budynku,

10/ koszty obowiazkowych przegladow budynku i badan sprawnosci instalac
technicznych budynku, okredlonych w prawie budowlanym,

11/ koszty rementdw i konserwacji anteny zbiorczej Iub instalacji ftelewizji
kablowa|,

12/ koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikéw i drag dojazdowych,

13/ koszty remontow | konserwacji instalaci elektryczne.

_ Koszty zwiazane z ufrzymaniem ieksploatacia lokalu ustala sie na podstawie

urzadzefi pomiarowych lub przy zastosowaniy norm przeliczeniowych na

poszczegdine lokale, liczhe ostb zamieszkatych w lokalu, a takze inne jednostki

rozliczeniowe,

. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomoéci, w zakresie stanowigocym —

w rozurnieniu art, 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07.07.1984 r. Prawo budowlane /L.j.

Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834, 1222, ze zm./ - przebudowg lub remont substanci

budowlanej budynku lub znajdujacych sie w nim instalacji | urzadzen technicznych,

finansowane sa w ciszar funduszu remontowego, natomiast w zakresie napraw

i biezace| konserwacji — wcigzar opfaty eksploatacyjnej uiszczane] przez

uzytkownikow lokali polozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. Do pozytkéw iinnych przychodow uzyskiwanych z nieruchomoéci zalicza sig

w szczegolnodci przychody z tytuhu:

1/ dzierzawy albo najmu elewac)i budynku pod urzgdzenia reklamowe,

2/ wynajmu pomieszczen stanowigcych czest wspaing budynku,

3/ dzierzawy albo najmu niezabudowanej cresci nieruchomosci wspdlnej pod
urzadzenia reklamowe,

4] dzierzawy albo najmu pomieszczen wspoinych pod anteny przekainikowes
sieci komarkowych lub urzgdzenia odbiorcze telewizji kablowey,

5/ wyplaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

&/ optaty otrzymywane za korzystanie ze sfuzebnosci gruntowych, obcigzajacych
dang nieruchomose,

Réznica miedzy kosztami eksploatacji | utrzymania danej nieruchomaosci

pozostajgce] w zarzadzie Spoldzielni, a przychodami z opiat za wrywanie lokali,

o ktérych mowa w§ 99 statutu, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty

eksploatacjl | utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.
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§ 96

1. Do kosztdw zwiazanych z utrzymaniem ieksploatacjg lokalu stanowiacego
przedmiot odrebnej wlasnoéci, zalicza sig w szczegolnosci:
1/ podatek od nieruchomosci obcigzajacy te nieruchomose,
2/ koszty ubezpieczenia budynku,
I koszty energii elekirycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych
i wejsé do budynku,
4/ koszty sprzatania czesci wspolnych nieruchomosci,
5 koszty centralnego ogrzewania,
6/ koszty dostawy centralnej cieplej wody,
71 koszty dostawy wody zimnej | odprowadzania Sciekdw,
8/ koszty wywozu nieczystosci,
9f koszty remontdw i konserwacii budynku,
10/ koszty obowigzkowych przegladow budynku ibadar sprawnosci instalacii
technicznych budynku, okreslonych w prawie budowlanym,
11/ koszty remontow | konserwacji anteny zbiorcze] lub instalacli telewizi
kablowsj,
12/ koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikow | drog dojazdowyeh,
13/ koszty remontow i konserwadji instalacji elektryczne],
2. Koszty zwiazane z utrzymaniem i eksploatacja lokalu ustala sig na podstawie
urzadzen pomiarowych lub przy zastosowaniu nom przeliczeniowych na
poszczegolne lokale, liczbe osob zamieszkatych w lokalu, a takZe inne jednostki

rozliczeniowe.

§ 97

Ponoszone przez Spofdzielnie koszly, ktdrych nie mozna powigzac z bezposrednimi
kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani tez z kosztami prowadzong
przez Spoldzielnie innej dzialalnosci gospodarczej, stanowig koszty ogdinego
zarzadu Spétdzielni. Podzialu (przypisu) kosztdw ogdlnego zarzadu Spékdzielni na
poszczegdine rodzaje nieruchomosci pozostajgce w zasobach mieszkaniowych
spobdzielni dokonuje Zarzad Spoldzieini.

C. Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali | garazy.

§ 08

1. Wysokost stawek oplaty za uzywanie lokalu - zwane] dale] .opfaty
ekeploatacyjng’—~ oraz wysokosé odpisu na fundusz remontowy, Spotdzielnia
ustala | rozlicza oddzielnie dia kazde] nieruchomosci, o ktdrej mowa w § 24 ust. 1

statutu.
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. Wysokosé optat i odpiséw, o ktérych mowa wusl 1, ustalana jest przez Radg
Madzorcza z uwzglednieniem postanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie
planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spdldzielni, przewidzianych
do poniesienia wdanym roku, sporzadzanego z podziatem na poszczegolne
nieruchomosci,

. Szozegdtowe zasady ustalania planu  kosziéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi i rozliczania tych kosztow, atakZe zasady ustalania wysokosc
optat za lokale | cdpisow na fundusz remontowy — okresla regulamin uchwalany
przez Rade Nadzorczs.

_ Jednostka rozliczeniows jest powierzchnia uzytkowa lokali wyrazona w m®.
. Ostateczne ustalanie wysokoécl oplat za lokale dokonywane jest przez Zarzad na
podstawie regulaminu i podlega zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza.

. Jereli wysokosé oplat za lokale ulega zmianie jedynie wskutek podwyZek cen
| usiug ustalanie wysokogci optat za lokale nalezy do Zarzadu.

§ 99

. Optaty za uzywanie lokali Spétdzielnia kalkuluje w wysokosci jednakowe] stawki

dla wszystkich czlonkéw oraz oséb niebedacych czlonkami  Spéldzielni,

a posiadajgcymi prawa do lokalu w danej nieruchomodci, przyjmujac za podstawe

obcigzen uzytkownikow lokali sume:

1) kosztéw zwiazanych z eksploatacig | utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktaryeh
mowa w § 85 ust. 1 statuty,

2) kosztow eksploataci i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzieini,
o ktdrych mowa w § 93 ust, 5 statutu, w czesci obcigzajacs] dang nieruchomost,

3) kosztow ogbdinego zarzadu Spotdzieini, w wysokosci przypadajace| na dang
nieruchomose,

. Koszty wymienione w ust. 1 odnoszg sig do m* powierzchni uzytkowe] lokali,

. W razie, gdy dana nieruchomoé¢ przynosi pozytki lub inne przychody, o ktorych

mowa w § 93 ust. 3 statutu, zwigkszajg one przychody Spoldzielni z gospodarki

rasobami mieszkaniowymi | zmniejszajg one obciazenia uzytkownikéw lokall

polozonych w obrebie tej nigruchomosci.

. Sume kosztéw, o ktorych mowa wust. 1, Spéidzielnia dzieli przez laczna

powierzohnie  uzytkows wszystkich lokali polozonych wobrebie dangj

nieruchomodéci, uzyskujac rzeczywisty wysokost kosztdw utrzymania i eksploatacii

nieruchomosel, przypadajacych na 1 m® (jeden metr kwadratowy) powierzehni

uzytkowe] lokalu.

. Ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomost ta przynosi,

stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacig iutrzymaniem te]

nieruchomosci, a wczesci przewyzszajgee] te wydatki przypadaja cztonkom

proporcionalnie do powierzchni uzytkowej iokall.

. Od niewptaconych w terminie optat, o ktdrych mowa w ust. 1 Spoidzielnia pobiera

odsetki ustawowe za opdinienie. W wyjatkowo uzasadnionych wypadkach Zarzad
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za zgodg Rady Nadzorcze| moze odstapic od dochodzenia nale2nych odsetek pod
warunkiem uregulowania naleznosci glownej.,

§ 100

1. Optaty | odpis na fundusz remontowy, o ktdrych mowa w § 87 ust. 2 pkt. 1 Statutu,
powinny byc uiszczane co miesige z gory do dnia 15 — go kazdego miesiaca.

2. Obowigzek uiszczania optaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji,
a ustaje z dniem opraznienia lokalu.

3. Osoby niebedgce czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze whasnos-
ciowe prawa do lokali, sq obowigzane uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg | utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na Ich
lokale, eksploatacja | utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spokdzielni
oraz w zobowiazaniach Spotdzielni z innych tytuldéw przez uiszczanie opfat,
o kigrych mowa w ust. 1, na takich samych zasadach, jak czionkowie Spdldzielni.

4, O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomié czlonkdw,
wiasciciall lokali niebedgcych czionkami Spoldzielni oraz osoby niebedace
czlonkami Spoldzielni, ktérym przysiugujg wilasnosciowe prawa do lokali
wterminach ina  zasadach  okreslonych  wustawie o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. O zmianie wysokosci optat niezaleznych od Spoldzielni, Spdldzielnia jest
zobowigzana zawiadomié czlonkéw Spoldzielni, wiascicieli lokali niebedgeych
czlonkami Spoldzielni oraz osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktorym
przysiuguja spofdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni
przed uphywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostainiego dnia
miesigoa poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat  wymaga
uzasadnienia na pismie.

6. Spofdzieinia Jest obowigzana przedstawic kalkulacje wysokosci oplat na Zadanie
czionka Spoidzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Spotdzielni lub
osoby nicbedgee] czlonkiem Spoldzielni, ktorej przystuguje spodldzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu.

7. Czlonkowie Spofdzielni mogg kwestionowac zasadnosc zmiany wysokoscl optat
w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym, o kidérym mowa w §§ 20-23 Statutu lub
bezposrednio na drodze sgdowe;.

8 Wiasciciele lokali niebgdacy czionkami Spoldzielni oraz osoby niebedgce
czlonkami spoldzielni, ktdrym przysluguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, moga kwestionowad zasadnosé zmiany wysokosci optat hezpodrednio na
drodze sadowe].

8. W przypadku wystapienia na droge sadowa przez oscby, o ktorych mowa w ust. 6
i7 ponosza one oplaty wdotychczasowe| wysokosci. Cietar udowodnienia
zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na spéhdzielni.

10. Za opfaty, oktdrych mowa wusl. 1, solidamie z czlonkami spoidzielni,
wiascicielami lokali niebedgeymi czionkami Spotdzielni lub osobami niebedgcymi
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czlonkami Spoldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi wlokalu osoby peinoletnie,
z wyjatkiem peinoletnich zstepnych pozostajgeych na ich utrzymaniu, a takie
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktdrych mowa wust 10, ogranicza sie do
wysokosci optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania Jub faktycznego
korzystania z lokalu.

5101

- Realizacja na rzecz czlonkéw Spofdzielni, wtascicieli lokali niebedacych cztonkami
Spotdzielni lub oséb niebedacych czlonkami Spoidzielni, ktdrym przystuguig
spoidzielcze  wiasnosciowe prawa do lokali, dodatkowych czynnosci
niekalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest
rozliczana na tych czlonkdw w formie oplat jednorazowych lub oplat stakych.
Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada Nadzorcza,

. Inne optaty i sktadniki oplat za uzywane lokale, ktdre wynikaja z przepisow statutu
lub z innych przepisdw ogdinie cbowiazujacych, a takze wynikajace ze zmiany cen
i ustug — ustala Zarzad Spokdzielni.

- Naprawy wewnatrz lokali obcigiajgce Spoldzielnie lub uzytkownikéw lokali

§ 102

. Podstawowy zakres obowiazkow Spoldzielni w dziedzinle napraw wewnatrz lokali

obejmuje naprawy i wymiany:

1/ wewnetrzne| instalacji wodociagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie
ma licznika, do pierwszego zaworu,

2/ instalacji centralnego ogrzewania,

3/ instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

4/ instalacji elektryczne] do licznika,

3/ instalacji anteny zbiorczej z wyjgtkiem osprzetu.

. Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej Spoldzielnia moze rozszerzyé swoje

obowigzki odnosnie napraw |wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony

w ust, 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe Srodki finansowe.

. Naprawy | konserwacje wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spéidzielni,

ohcigzajg uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali cbowigzani sg w szezegdinoéci

do:

1/ naprawy i wymiany podiog, posadzek, wykladzin podiogowych oraz Sciennych,
oktadzin ceramicznych,

2/ naprawy i wymiany okien | drzwi,



H naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiana tych
urzadzen,

4/ naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitamych az do pionow
Zblorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5/ naprawy uszkodzonych tynkow Sclan isufitow oraz ich malowania lub
tapetowania,

6/ malowania drzwi iokien od strony wewnetrznej, urzadzen sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjs.

4. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uiytkownikow
lokali lub oséb wspdlnie z nimi zamieszkalych, obcigZajg uzytkownikdw lokali.

5. Maprawy wewnatrz lokali zaliczone do cbowigzkdw uytkownikdw lokali oraz
odnowienia pomieszczen lokalu moga byé wykonywane przez Spotdzielnie tylko
za odplatnoscig zainteresowanego uzytkownika lokalu, niecbjets optatami
LIsZzczanymi Zza uzywanie lokalu.

§ 103

Szczegdtowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkdw zwigzanych z naprawg
i konserwacja lokall coraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu  dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkan, okredla regulamin uchwalany przez Rade
Madzorcza,

§ 104

1. W przypadku realizacji wniosku grupy czlonkow lub wilascicieli mieszkan
o wydzielenie sig ze Spoldzielni izaloZenia nowej Spélkdzieni lub powstania
wspolnoty mieszkaniowe] koszty zwigzane z procedurg organizacyjna | techniczng
tego wyodrebnienia ponosza wnioskodawsy.,

2. Catonkowia Spoldzieini posiadajacy prawa do lokali, osoby niebedace czlonkami
Spotdzielni, kidrym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali oraz osoby niebedgee
czlonkami Spokdzielni posiadajace prawa odrebne] wiasnoscl lokall obowigzane sa
do pokrywania kosztéw dorgczania wszelkie] korespondencii na wskazany adres
inny, niz posiadane spétdzielcze prawo do lokalu lub wiasnosE lokalu.

§105

I. Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie sie naklady poczynione przez
czionkow lub  innych uzytkownikéw z wiasnych Srodkdw na wyposaZenie
i wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaly | podnoszgee wartosc uzytkows
mieszkania.

2. Dodatkowe wyposaZenie |wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za
poSrednictwem Spotdzielni wymaga zgody Spoéldzielni jedynie wowczas, gdy
polgczone jest ze zmianami w ukladzie funkcjonalno-uzytkowym |okalu, ze
zmianami kenstrukeyjnymi lub zmianami piondw instalacyjnych.
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3. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe |
budowlane czlonkdw lub osdb niebedgeych czionkami, ktdrym przystugujg
spoldzielcze prawa do lokali iwlascicieli lokali. W przypadku ustania tytuiu
prawnego do lokalu wartod¢é dodatkowego wyposaZenia |wykonczenia jest
uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu platnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przekszialcenia nie mogg obejmowad wartosc
dodatkowego wyposazenia |wykoriczenla finansowanego przez uzytkownika
lokalu,

Rozdzial Vil
ZAMIANY, WYNAJEM, DZIERZAWA LOKALI | DZIERZAWA GRUNTOW

& 106

Zamiana lokalu spétdzielczego o statusie spoldzielczego wiasnoéciowego prawa do
lokalu na lokal stanowigcy odrebng nieruchomosE wymaga przeniesienia praw
w drodze umowy zawarte] w formie aktu notariainego.

§ 107

. Spoldzielnia moze wynajmowad wolne lokale mieszkalne, uZytkowe, garaze |
o innym przeznaczehiu czionkom oraz czobom fizycznym i prawnym niebedacym
cztonkami Spdtdzielni.

2. Zarzad okresla pozostajgce w dyspozycji Spoldzielni lokale przeznaczone do
wynajmu i prowadzi rejestr tych lokali,

3. Wynajem lokali mieszkalnych nastepuje na =zasadach komercyjnych tym
najemcom, ktdrzy zaoferuja najwyisza stawke czynszu, nie nizszg niz koszty
eksploatacji danego lokalu.

4. Dobor najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze konkursu ofert.

5, Szczegdlowe zasady | warunki najmu okresla umowa najmu zawierana przez
Zarzad Spdldzielni z najemca.

6, Umowy, o kidrych mowa w ust. 5 zawiera sie na okresy nie diuzsze niz 5 lat.

§ 108

1. Spdidzielnia moze wydzierzawiac grunty bedace jej wiasnoscig, wspohwtasnoscia
tzierzawcom, kiorzy w zlozonych ofertach zaoferujg najkorzysiniejsze warunki

LIFMOWY.
2. Umowy dzierzawy gruntu zawiera sie na okresy nie diuzsze niz 5 lat.
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§ 108

1. Jezeli w zasobach Spdtdzielni, w oparciu o art. 24 (1) ust. 1 lub art. 26 ustawy
o spotdzielniach misszkaniowyeh, ukonstytuowata sie wspdlnota mieszkaniowsa
Spotdzieinia obowiazana jest dokonad rozliczenia:

1/ kosztdw eksploatacji iubrzymania nieruchomosci oraz optat naleznych od
wiagcicieli lokali wtej nieruchomosci zgodnie z § 98, za wszystkie miesigce
roku, poprzedzajgee ukonstytuowanie sig wspdlinoty mieszkaniows|,

2/ naliczonych wiascicielom lokali odpistw na fundusz remontowy /rezerwe na
remonty/ oraz wydatkdw z tego funduszu na te nieruchomosd,

3/ kosztow dostawy ciepla do lokali oraz optat naleznych od wiascicieli lokali za
centralne ogrzewanie za wszystkie miesigoe okresu rozliczeniowego
gospodarki cieplnegj, w trakcie kiérego nastepuje ukonstytuowanie wspdlnoty
mieszkaniows|,

2. Jezeli rozliczenie, o ktdrym mowa w ust. 1, wykazuje dla danego lokalu réénice, to
nadwyzka opfat jest zwracana przez Spdldzielnie wiascicielowi lokalu, a niedobdr
optat wiasciciel lokalu jest cbowiazany wplacié do Spoldzielni w terminie 1
miesiaca od otrzymania rozliczenia.

Rozdzial IX
POSTANOWIENIA KONCOWE
& 110

Postanowienia niniejszego statutu nie naruszaja nabytych dotychezas praw czionkdw
Spétdzielni.

§ 111

Statut wehodzi w 2ycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie, z mocg
obowiazujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

£ dniem wejscia w #ycie postanowien niniejszego statutu traca moc postanowienia
statutu Spoldzielni w brzmieniu dotychezasowym.

Statut liczy 111 paragrafow

Tekst jednolity zatwierdzony Uchwaly nr 2/2026 Walnego Zgromadzenia
Cztonkdw Spoldzielni Mieszkaniowej Pardatowka w Zakopanem z dnia 24 maja
2025, obejmujacy zmiany dokonane ta Uchwala,

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

Pawet Slusarczyk Marek Donatowicz
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