Regulamin rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz ustalania opfat z tytutu centralnego ogrzewania i dostawy cieplej

wody uzytkowej w Spoltdzielni Mieszkaniowej ,, PARDAEOWKA” w Zakopanem

REGULAMIN
rozliczania kosztow zakupu ciepla oraz ustalania oplat z tytulu centralnego
ogrzewania i dostawy cieplej wody uzytkowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pardalowka” w Zakopanem

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

*

*

Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2026r. poz. 521)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 2024r.
poz. 558, z 2025r. poz. 1077, z 2026r. poz. 39)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (tekst jedn. Dz.U. z 2021r. poz. 1048, z
2023r. poz. 1688, z 2026r. poz. 39)

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo Energetyczne (tekst jedn. Dz.U. z 2024r. poz. 266,
834, 859, 1847, 1881) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi

Ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r. o zmianie ustawy o efektywnos$ci energetycznej oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 868)

Rozporzadzanie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie ustalenia technicznej mozliwosci i
oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy
do pomiary cieptej wody uzytkowej, warunkoéw wyboru metody rozliczenia kosztoéw zakupu
ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z dnia 7 grudnia
2021r. (Dz.U. z 2021r. poz. 2273)

Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie efektywnosci energetycznej (Energy
Efficiency Directive) - EED (UE) 2023/1791 z 20.09.2023r. (Dz.U.U.E. nr L 231)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz.U. z 2026r. poz. 524, 605)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 75
poz. 690, tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 1225)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 31 stycznia 2022r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022r. poz. 248)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999r. nr 74
p0z.836 ze zm. Dz.U. z 2009r. nr 205 poz. 1584)

Polska Norma PN-EN 834: 2013-12 z dnia 31 grudnia 2013r. - Podzielniki kosztow
ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia
elektryczng

Polska Norma PN-82/B-02402 - Ogrzewnictwo. Temperatury ogrzewanych pomieszczen w
budynkach

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia
przecig¢tnych norm zuzycia wody (Dz.U. z 2002r. nr 8 poz. 70)

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (tekst jedn. Dz.U. z 2022r. poz. 2063)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. - Kodeks cywilny (tekst jedn. Dz.U. z 2025r. poz. 1071,
1172, 1508, z 2026r. poz. 184, 507)

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023r. poz. 725)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pardatdwka” w Zakopanem.
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|. Podstawowe pojecia i definicje

1. CENTRALNE OGRZEWANIE - ogrzewanie, w ktérym cieplo potrzebne do ogrzewania
zespotu pomieszczen otrzymywane jest z jednego zrodia ciepta i jest doprowadzone do
ogrzewanych pomieszczen za pomocg czynnika grzejnego.

2. INSTALACJA ODBIORCZA - pofaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do
transportowania ciepta lub cieptej wody z wezlow cieplnych do odbiornikow ciepta Iub
punktdéw poboru cieptej wody.

3. WEZEL CIEPLNY - zespot urzadzen, zaopatrujacy w cieplo instalacje wewnatrz budynku.

4. JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA (JR) - obiekt Ilub grupa obiektow (budynek,
nieruchomo$¢ wielobudynkowa) w obrebie okreslonej jednostki organizacyjnej zasilana w
cieplo i/lub centralng ciepta wode, w obrebie ktérej nastgpuje rozliczenie kosztow
ogrzewania lokali 1 podgrzania wody uzytkowej w okresie rozliczeniowym.

5. INDYWIDUALNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA (RI) — rozliczenie indywidualne,
stanowigce podzial kosztow dostawy ciepta do jednostki rozliczeniowej (budynku,
nieruchomosci wielobudynkowej) pomiedzy uzytkownikow poszczegdlnych lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, a takze o innym przeznaczeniu. Rozliczenie indywidualne
odbywa si¢ w odniesieniu do naliczanych miesigcznych zaliczek w danym okresie
rozliczeniowym.

6. LOKALE OPOMIAROWANE W ZAKRESIE C.O. — lokale, w ktorych grzejniki zostaty
wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania lub posiadaja indywidualne cieplomierze.

7. UKLAD POMIAROWO-ROZLICZENIOWY - dopuszczone do stosowania urzadzenie
(cieptomierze) do pomiaru ilo$ci ciepta i parametrow nosnika ciepla, zainstalowane na
wejsciu do wezta cieptowniczego w danym budynku, ktorych wskazania (odczyty) stanowia
podstawe do obliczen naleznos$ci z tytulu dostarczonego ciepta od Dostawcy.

8. ELEKTRONICZNY PODZIELNIK KOSZTOW OGRZEWANIA - urzadzenie
wskaznikowe  (niebedgce przyrzadem pomiarowym W rozumieniu  przepisow
metrologicznych), posiadajace certyfikat zgodnie z Polskg Normg PN-EN 834, rejestrujace
miedzy innymi jednostki zuzycia proporcjonalne do ciepta wyemitowaneg0o przez grzejnik
w trakcie sezonu grzewczego, umozliwiajagce indywidualne rozliczenie kosztéw
przypadajace na jednostke rozliczeniowa. Wskazania te, traktowane jako bezwymiarowe
jednostki 1 wykorzystywane s3a jako podstawa do wustalenia wzglgdnych udzialow
poszczegolnych lokali w kosztach ogrzewania nieruchomos$ci. Urzadzenie posiada swoj
numer fabryczny.

9. WODOMIERZ CIEPLEJ WODY - urzadzenie stuzace do pomiaru ilo$ci podgrzanej wody,
ktéra zostata zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

10. SEZON GRZEWCZY - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$é
cigglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektow.

11. OKRES ROZLICZENIOWY - 12 miesi¢czny okres roczny, liczony od 1 stycznia do 31
grudnia kazdego roku.

12. WSPOLCZYNNIKI WYROWNAWCZE (LAF) — shiza do korygowania jednostek
rejestrowanych przez podzielniki i/lub cieptomierze w celu zniwelowanie réznic w
zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali wynikajacych wylacznie z ich polozenia
w bryle budynku i niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali.

13. WSPOLCZYNNIK OCENY GRZEJINIKA (UF) - wspotczynnik przeliczeniowy,
charakterystyczny dla danego grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosci cieplnej
(typu 1 nominalnej mocy). Warto$¢ UF jest wielkoscia fizyczng zalezaca od rozmiardw i
rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukcja), powierzchni grzewczej (wielko$¢, rodzaj)
oraz od metody montazu i typu podzielnika. Sposob wyznaczenia wspotczynnika UF okresla
norma PN-EN 834.
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14. JEDNOSTKA ZUZYCIA - wartoé¢ wskazania z podzielnika kosztow ogrzewania
przemnozona przez wspolczynnik UF

15. OBLICZENIOWA JEDNOSTKA ZUZYCIA - warto$¢ wskazania z podzielnika kosztow
ogrzewania przemnozona przez wspotczynnik UF i LAF.

16. TARYFA - zbior cen i oplat oraz warunkdéw ich stosowania opracowany przez
przedsiebiorstwo energetyczne i wprowadzony jako obowigzujacy dla okreslonych w nim
odbiorcow w trybie okreslonych ustawa Prawo Energetyczne.

17. KOSZTY ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ - suma opfat wyliczonych przez
przedsigbiorstwo energetyczne na podstawie cen i1 stawek oplat zawartych w taryfie z
uwzglednieniem udzielonych upustow i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i
rozliczane odr¢bnie dla kazdego budynku i1 obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali
ogrzewanych przez wspdlng instalacje. Calkowite koszty zakupu ciepta stanowig wydatki
zwigzane wylacznie z zakupem energii cieplnej, wynikajace z faktur dostawcy i1 obejmuja:
opfaty stale (okreslone w pkt. 18) oraz oplaty zmienne (okreslone w pkt. 19).

18. OPLATY STALE kosztow zakupu:

- opflaty za zamowiong moc cieplng - [zZ/MW]
- opflaty za ustugi przesylowe zaméwionej mocy cieplnej — [zZVMW]
19. OPLATY ZMIENNE za faktycznie pobrang energi¢ cieplna:
- oplata za ustugi przesylowe — [zV/GJ]
- oplata za dostarczone ciepto wg ukladu pomiarowo-rozliczeniowego — [zV/GJ].

20. PODZIAL KOSZTOW ZAKUPU ENERGII CIEPLNEJ — koszty wynikajace z faktur
dostawcy dzieli si¢ na:

- koszty centralnego ogrzewania (KCO) - koszty zwigzane z oplata stalg plus koszty
zmienne, stanowigce roznice miedzy pelng kwotg za pobrane ciepto od dostawcy (ustalong
na podstawic wskazan glownego licznika ciepta na budynku), a kwotg przypadajaca na
koszty podgrzania i cyrkulacji centralnej cieptej wody uzytkowej (ustalong na podstawie
wskazan licznika ciepta centralnej cieptej wody),

- koszty na podgrzanie i cyrkulacje centralnej cieptej wody (KCWU) - koszty zmienne
(ustalone na podstawie wskazan licznika ciepta centralnej cieptej wody).

21. POWIERZCHNIA OGRZEWANA CENTRALNIE — powierzchnia uzytkowa catego lokalu,
tj. pomieszczen W Kktorych zainstalowane sa grzejniki c.o. 0Oraz pomieszczen nie
posiadajacych grzejnikow c.o., a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych
i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen (np. przedpokoj, tazienka, wc,
itp.). Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie pomieszczen: balkonow, loggii,
klatek schodowych, piwnic, strychow, wdzkowni, pralni i suszarni.

22. WSPOLCZYNNIK KUBATUROWY LOKALU - liczba bedaca wynikiem dzielenia
wysokosci danego lokalu przez standardowa wysokos¢ lokali w danej nieruchomosci (dla
lokali o0 standardowej wysokosci jest rowny 1,0).

23. POWIERZCHNIA OBLICZENIOWA LOKALU - powierzchnia lokalu ogrzewana
centralnie pomnozona przez wspotczynnik kubaturowy /lub wspotczynnik proporcjonalny
do dhugosci okresu rozliczeniowego (w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie
okresu rozliczeniowego).

24. TEMPERATURA OBLICZENIOWA W POMIESZCZENIU - temperatura powietrza
w pomieszczeniu, ktdrag nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia
cieplnego pomieszczenn i budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi
obowigzujacymi w chwili dokonywania tych obliczen.

25. MINIMALNA TEMPERATURA W POMIESZCZENIACH - w celu ochrony wiasciwych
warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowigzek stosowania nastaw
zaworow grzejnikowych, zapewniajacych wymagang temperaturg uzytkowania pomieszczen

nie nizsza niz 16°C.
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26. UZYTKOWNICY LOKALU — czionkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
lokatorskie lub wlasnosciowe prawa do lokali, cztonkowie posiadajacy odrebng wiasnosé
lokalu oraz osoby niebgdace czlonkami Spoéidzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu lub posiadajace prawo odrebnej wiasnosci lokalu, jak
roOwniez osoby, posiadajace lokal mieszkalny w najmie na podstawie umowy zawartej ze
Spoldzielnia, a takze zamieszkujace (zajmujace lokal) bez tytulu prawnego do tego lokalu
mieszkalnego.

I1. Zasady ogdlne

81

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Pardatowka” w Zakopanem, stosownie do art. 45a ust. 9
ustawy Prawo Energetyczne, bedzie dokonywac rozliczanie catkowitych kosztow
dostarczania ciepta do poszczegolnych lokali mieszkalnych w danym budynku oraz lokali
uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania lub w instalacje
centralnego ogrzewania 1 cieptej wody w budynkach, bedacych wlasnosciag lub
wspotwlasnoscig Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pardatowka” w Zakopanem, jak tez
zarzadzanych przez Spoéldzielnie z mocy art. 27 ust. 2 ustawy o spoildzielniach
mieszkaniowych, w taki sposob, aby wybrana metoda rozliczania zapewniata zachowanie
prawidtowych warunkow eksploatacji budynku i lokali w zakresie temperatury i wentylacji,
okreslonych w przepisach prawa budowlanego, kreowata energooszczedne zachowania,
a przede wszystkim umozliwiala ustalanie optat za dostarczane cieplo w sposéb
odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie i1 przygotowanie cieptej wody uzytkowe;.

2. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie dla wszystkich lokali
w budynkach zarzadzanych przez Spéldzielnie Mieszkaniowsg ,,Pardatowka” w Zakopanem,
wyposazonych w instalacj¢ centralnego ogrzewania lub w instalacje centralnego ogrzewania
1 centralng ciepta wode uzytkowa.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych pokrywaja koszty zwigzane z dostawa
ciepta do lokali na potrzeby centralnego ogrzewania i1 ciepltej wody uzytkowej. Koszty
zakupu ciepta obcigzajg wszystkich uzytkownikéw wg zasad okreslonych w niniejszym
Regulaminie.

4. Montaz podzielnikOw kosztow ogrzewania, ich odczyt i rozliczenie, powierza si¢
zewngetrznej firmie rozliczeniowe;.

5. Montaz wodomierzy cieptej wody uzytkowej powierza si¢ firmie zewnetrznej. Ich odczyt
i rozliczenie dokonuje Spotdzielnia we wlasnym zakresie.

6. Rozliczenia indywidualnego kosztow zuzycia ciepta na ogrzanie mieszkan oraz na
podgrzanie cieptej wody uzytkowej z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w obrebie
danej jednostki rozliczeniowej (nieruchomosci, budynku) dokonuje si¢ niezwlocznie po
uzyskaniu wszystkich koniecznych do rozliczenia danych, jednak nie p6Zniej niz 3 miesigce
od konca okresu rozliczeniowego. Uzytkownik lokalu winien otrzymac rozliczenie w formie
papierowej lub elektronicznej, zawierajace informacje opisane w 8§ 18-19 Rozdziatu VIII
niniejszego regulaminu.

7. W przypadku lokali uzytkowych, za dostarczanie energii cieplnej na cele ogrzania lokalu,
rozliczenie kosztow ciepla nastepuje poprzez wystawienie przez Spoéidzielni¢ faktur na
danego uzytkownika lokalu uzytkowego.

I11. Jednostki rozliczeniowe
§2

1. Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi z uzytkownikami lokali w zakresie kosztow
dostarczania ciepta do lokali mieszkalnych i uzytkowych w zasobach mieszkaniowych,
zarzadzanych przez Spotdzielni¢ sa:
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- m? powierzchni uzytkowej lokalu w przypadku centralnego ogrzewania (przez optate od
powierzchni uzytkowej rozumie si¢ koszt za okreslone $wiadczenia przypadajacy na dany
lokal, liczony proporcjonalnie do jego powierzchni wyrazonej w m?);
- m® zuzytej cieptej wody uzytkowej W przypadku centralnej cieptej wody uzytkowej
(W oparciu o wskazania urzgdzenia pomiarowego - wodomierza);

2. Ponadto jako jednostki pomocnicze (uzupetniajace) dopuszcza sig:
- osoba zamieszkata w lokalu (przez oplate ,,0d osoby” rozumie si¢ koszt za okreslone
swiadczenie przypadajacy na lokal mieszkalny, liczony w ten sposob, ze calo$¢ kosztéw za
dane $wiadczenie dzielona jest przez liczbe 0s6b zamieszkatych w zasobach Spéidzielni lub
danym budynku, a wynik ilorazu mnozony jest przez liczb¢ o0sob w danym lokalu
mieszkalnym);
- norma zuzycia na osobe¢ (ustalona w przypadku braku wodomierza lub jego awarii,
w oparciu 0 Tabele nr 1 — przecietne normy zuzycia wody na jednego mieszkanca
w gospodarstwach domowych, stanowigca zalgcznik do Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 14.01.2002 w sprawie okreslenia norm zuzycia wody).

3. W lokalach wyposazonych w urzadzenia pomiarowe rozliczanie kosztow nastepuje
W oparciu o wskazania tych urzadzen.

§3

1. Szczegdlowa wielko$¢ powierzchni uzytkowej lokalu stanowig Uchwaly Zarzadu
okreslajace przedmiot odrebnej wiasnosci lokali.

2. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich sposéb przeznaczenia i sposdb uzytkowania,
shuzacych celom mieszkalnym 1 gospodarczym uzytkownika, jak: pokoje, kuchnia,
przedpokoje, tazienki, ubikacje, powierzchnie zajete przez meble wbudowane badz
obudowane itp.

3. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ogrzewanej centralnie nie wlicza si¢
powierzchni zabudowanych loggii, balkonéw lub innych pomieszczen przylegtych do lokalu,
chyba, ze na powierzchniach tych zamontowano grzejniki centralnego ogrzewania.

§4

1. Stan os6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym ustala si¢ w oparciu o dane meldunkowe
uwzgledniajac zameldowanie na pobyt staty lub czasowy lub w oparciu o dane podane na
przez wiasciciela lokalu w formie o§wiadczenia.

2. Zmiany stanu osobowego w poszczegolnych lokalach mieszkalnych uwzgledniane s3 od
nastepnego miesigca po zgloszeniu zmiany stanu 0sOb zamieszkatych.

3. W lokalach mieszkalnych, w ktérych nie sa zameldowane lub zgodnie z o§wiadczeniem nie
zamieszkuja zadne osoby za podstawe naliczania kosztow przyjmuje si¢ jedng osobe.

IV. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania
§5

1. Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, w oparciu o
odczyty podzielnikdw kosztow ogrzewania, zamontowanych na grzejnikach w poszczegdélinych
lokalach, dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu
oraz z zawartg ze Spoldzielnig umowa rozliczeniowa.

2. Rozliczenie sumy opfaty statej i zmiennej nast¢puje dla poszczegdInych weztdw cieplnych wg
podziatu:

2.1. czgdC stata od dostawcy ciepta (koszty state) - dzielona proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowe;j lokali
2.2. cze$¢ zmienng od dostawcy ciepta (optata zmienna) dzielona w proporcji:
= 50 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow
ogrzewania, z uwzglednieniem wspotczynnikow korygujacych zaleznych od mocy grzejnika,
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a takze wspodlczynnikow wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajace
z potozenia lokalu w bryle budynku

* 50 % koszty stale wspolne, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j lokali.

Koszty stale wspdlne przeznaczone sa na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen

wspolnego uzytku (grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.), koszty

z pionow i galazek przytaczeniowych.

W rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze (LAF).

Wspolczynnik wyrownawczy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejszej

w danym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,

przypadajacego na jednostk¢ powierzchni uzytkowej lokalu, do wartosci obliczeniowego

zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajagcego na jednostke powierzchni
uzytkowej lokalu, dla ktérego wspdlczynnik jest wyznaczany.

Wspolczynniki wyrownawcze oblicza si¢ z doktadnoscia do dwoch cyfr po przecinku, a przy

zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

Wspodtczynniki wyrdwnawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych

pomieszczen.

8. Jezeli budynek zostat czgsciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu
wspolczynniki wyréwnawcze stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.

9. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sg w budynkach, w ktorych:

» w wezle cieplnym zainstalowane sg cieplomierze mierzace zuzytg ilo$¢ energii na potrzeby
ogrzewania

= na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztow ogrzewania umozliwiajgce rozliczenie
kosztow ciepta dostarczonego do lokalu.

= zainstalowane zostaly zawory posiadajagce glowice termostatyczne na grzejnikach
usytuowanych w lokalach.

10. Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniowg ponoszg uzytkownicy.

11. W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za usluge
rozliczeniowg okresla cennik stanowiagcy zatacznik do umowy rozliczeniowe;.

12. Zgodnie z zapisami Ustawy Prawo Energetyczne art. 45a) ust.12, regulamin dopuszcza
mozliwo$¢ zamiennego rozliczania oplat za ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych, tj.
w sposob okreslony w 87 niniejszego regulaminu.
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Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
a) dbatosci o stan techniczny podzielnikow i ochrone przed uszkodzeniem,
b) niezwlocznego informowania Spotdzielni o stwierdzonych uszkodzeniach podzielnika lub
pojawiajacych si¢ komunikatach na podzielnikach. Uzytkownik po stwierdzeniu takich
komunikatéw powinien niezwlocznie zawiadomié¢ firme¢ rozliczeniowa za posrednictwem
administracji Spotdzielni. W przypadku naruszenia plomby podzielnika odpowiedzialno$é
ponosi uzytkownik lokalu.
¢) umozliwienia przeprowadzenie kontroli prawidtowosci eksploatacji instalacji centralnego
ogrzewania 1 podzielnikOw przez upowaznionego pracownika Spoildzielni lub firmy
rozliczajacej.
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Rozliczanie kosztow ogrzewania w nieruchomos$ciach z podzielnikami kosztow ogrzewania
w przypadkach szczegolnych:

1.1. Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazi zgody na zamontowanie podzielnikow i bedzie
W sposob niekontrolowany zuzywat energi¢ cieplng do ogrzewania (lokal niecopomiarowany
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w JR opomiarowanej podzielnikami kosztow ogrzewania), uzytkownikom takich lokali
nalicza si¢ koszty ogrzewania jako odszkodowanie na rzecz wszystkich opomiarowanych
uzytkownikéw w danej JR w wysokosci ustalonej zgodnie z nastgpujacymi zasadami:

a) koszty state obliczane bedg jak dla lokali opomiarowanych,

b) koszty zmienne obliczane beda proporcjonalnie do wzglgdnego udzialu jednostek
obliczeniowych odpowiednich kosztdw zmiennych lokalu. Jednostek obliczeniowe
kosztow zmiennych obliczane beda na podstawie iloczynu powierzchni lokalu
nieopomiarowanego i liczby jednostek obliczeniowych poszczeg6lnych kosztéw
zmiennych przypadajacych na 1 m? lokalu opomiarowanego, w ktorym wystapit
maksymalny jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie danej JR.

Jezeli uzytkownik lokalu nie wyrazit zgody na zamontowanie podzielnikow w jednym
z pomieszczen 1 bedzie w sposob niekontrolowany zuzywat energi¢ cieplng do ogrzewania
danego pomieszczenia, uzytkownikom takich lokali nalicza si¢ koszty zmienne dla tego
pomieszczenia ogrzewania obliczane beda proporcjonalnie do powierzchni tego
pomieszczenia i liczby jednostek obliczeniowych poszczegdlnych kosztow zmiennych
przypadajacych na 1m? lokalu opomiarowanego, w ktorym wystapit maksymalny
jednostkowy koszt ogrzewania 1 m?, w obrebie danej JR.

Jezeli uzytkownik lokalu:

a) bez zgody Spoétdzielni zdemontuje grzejnik, wymieni na nieopomiarowany lub dokona
jakichkolwiek zmian w instalacji centralnego ogrzewania (zmiany nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych, montazu zawor6w na powrocie, zainstalowanie dodatkowych
grzejnikdw lub ogrzewania podiogowego podigczonego do instalacji centralnego
ogrzewania, itp.).

b) zdemontuje podzielnik/i z grzejnika/ow,

C) uszkodzi choc¢by jeden podzielnik, jego plombe lub kotwe montazowa, zdemontuje
opaske plombujaca przylacze grzejnika lub dokona innej niepozadanej ingerencji w
urzadzenie, majacej wptyw na wskazania podzielnika/ow,

d) nie udostepni podzielnikow kosztow ogrzewania, w celu przeprowadzenia ich kontroli,
odczytu lub dokona ingerencji w urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiarow lub
wskazan,

e) nie udostepni mieszkania do przeprowadzenia kontroli podzielnikow lub instalacji
centralnego ogrzewania w trakcie sezonu grzewczego,

uzytkownikom takich lokali nalicza si¢ koszty ogrzewania jako odszkodowanie na rzecz
wszystkich  opomiarowanych uzytkownikow jednostki rozliczeniowej, zgodnie
z zasadami okreslonymi w pkt. 1.1. niniejszego paragrafu.

W przypadku zaistnienia sytuacji okre$lonych w punkcie 2.1.a), b), ¢) id) uzytkownik
lokalu pokryje koszty zwigzane z doprowadzeniem instalacji i podzielnikobw do stanu
wlasciwego.

Stwierdzenie faktu manipulacji okreslonych w punkcie 2.1. a),c)id) itp. oprocz
konsekwencji okreslonych w poprzednich punktach, moze spowodowac skierowanie sprawy
na droge postepowania sagdowego W sprawie nielegalnego poboru energii cieplnej (kradziez
ciepta).

W lokalach, gdzie nastgpita awaria podzielnikow lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikow nie jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych
lokali, zostang wyliczone wg $redniego zuzycia w nieruchomosci na m?

W przypadku, gdy nastgpita awaria pojedynczego podzielnika na grzejniku lub gdy
Z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu odczytanie pojedynczego podzielnika nie
jest mozliwe, rozliczenie kosztdw ogrzewania dla tych grzejnikdw nastapi wg Sredniego
zuzycia w lokalu na m?,

Rozliczanie pojedynczych grzejnikow z uszkodzonym zaworem termostatycznym odbywa
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si¢ wedtug warto$ci odczytu z podzielnika kosztow ogrzewania na danym grzejniku.

W przypadku opomiarowanych grzejnikow w tazienkach, koszty ogrzewania tazienek
rozliczane sg wedtug wskazan tych podzielnikow.

Zgodnie z zapisami §§7-8 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021r.
dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) firma rozliczeniowa wyznacza
maksymalny i minimalny koszt zmienny zakupu ciepta, zalezny od jego zuzycia w lokalach
w rozliczanych nieruchomo$ciach w przeliczeniu na 1m? powierzchni ogrzewanej.
Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta na dany
lokal wynikajacg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu, a Minimalny koszt
zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu konieczng
do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe ogrzewanych
pomieszczen okreslone w przepisach §134 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

6.1. W przypadku gdy wyliczony koszt zuzycia dla danego lokalu na podstawie

zarejestrowanych wskazan podzielnikow jest wigkszy niz wyznaczony maksymalny koszt
zmienny zakupu ciepta, dokonuje si¢ korekty, rozliczajac ten lokal wedtug wyznaczonego
maksymalnego zuzycia dla tego lokalu.

6.2. W przypadku gdy wyliczony koszt zuzycia dla danego lokalu na podstawie

7.

1.

zarejestrowanych wskazan podzielnikow jest nizszy niz wyznaczony minimalny koszt
zmienny zakupu ciepta, dokonuje si¢ korekty, rozliczajac ten lokal wedtug wyznaczonego
minimalnego zuzycia dla tego lokalu.

Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane za zgoda Spoldzielni zostang uwzglednione
w rozliczeniu za okres uzytkowania. W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o.
uzgodnionych ze Spoldzielnig (np. zmiana grzejnikéw) firma rozliczeniowa dokona
stosownych miedzyodczytow 1 przemontowania podzielnikow.

§8
Ustalanie opfat za dostawe ciepta do lokali mieszkalnych i uzytkowych:

1.1. Uzytkownicy lokali wnosza przez caly okres rozliczeniowy miesieczne oplaty
zaliczkowe na poczet kosztow centralnego ogrzewania, w wysokosci zadeklarowanej
przez uzytkownika najpdzniej w ciggu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia za
poprzedni okres rozliczeniowy. W deklarowanej wysokoS$ci optat zaliczkowych nalezy
uwzglednié, iz oplaty stale sg niezalezne od zuzycia energii cieplnej 1 sg naliczane
wedlug powierzchni uzytkowej lokalu. Nieztozenie deklaracji skutkowaé bedzie
stosowaniem ostatniej zadeklarowanej wysokosci miesigcznej optaty zaliczkowej dla
danego lokalu, z zastrzezeniem pkt 1.2.

1.2. Po dokonanym rozliczeniu kosztéw ogrzewania za poprzedni okres rozliczeniowy oraz
po analizie historii rozliczen kosztow ogrzewania danego lokalu w poprzednich
okresach rozliczeniowych, Zarzad Spoéidzielni moze zwigkszy¢é w trakcie okresu
rozliczeniowego wysoko$¢ miesiecznych optat zaliczkowych w  stosunku do
zadeklarowanej, aby nie powstata znaczaca niedoptata. Ustalona przez Zarzad wysokos¢
miesi¢cznych oplat zaliczkowych nie moze by¢ wyzsza niz 120 % miesi¢cznego kosztu
ogrzewania danego lokalu, wyliczonego w oparciu 0 $rednie koszty ogrzewania [zl/m?]
w danej nieruchomosci w poprzednim okresie rozliczeniowym.

1.3 W przypadku wystagpienia wzrostu cen no$nika ciepta w taryfie dostawcy, Zarzad
Spotdzielni zobowigzany jest zmieni¢ wysokos$¢ =zaliczek w trakcie okresu
rozliczeniowego.

Rozliczenie wyniku na kosztach centralnego ogrzewania dokonywane jest po zakofczeniu
okresu rozliczeniowego tj. na dzien 31 grudnia. W przypadku gdy taczne wydatki poniesione
na zakup energii cieplnej na poczet kosztow centralnego ogrzewania lokali sg wyzsze
(niedoptata) lub nizsze (nadptata) od optat zaliczkowych pobieranych w ciggu roku, to
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powstala rdznica podlega ostatecznemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali — odpowiednio
doplacie lub zwrotowi.
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1. Reklamacje uzytkownikow lokali dotyczace rozliczenia kosztow c.o. za posrednictwem
podzielnikow elektronicznych:

a) powinny by¢ zgloszone w Spotdzielni w terminie do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia
przez uzytkownika lokalu za posrednictwem Spotdzielni lub poczty. Skiadana reklamacja
musi zawiera¢ kopi¢ rachunku indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz
uzasadnienie w postaci krétkiego opisu reklamowanego elementu rozliczenia.

b) zgloszone reklamacje, w zaleznosci od reklamowanego elementu rozliczenia rozpatruje:
- Spoldzielnia — sprawy dotyczace zapiséw regulaminu rozliczanie kosztow ogrzewania oraz
danych wyjsciowych do obliczen (np. powierzchni lokali, zaliczek na poczet kosztow
ogrzewania, wysokos$ci kosztow ogrzewania itp.)

- Firma rozliczeniowa, z ktorg Spotdzielnia ma zawartg umowe — sprawy dotyczace wskazan
podzielnikow oraz matematycznych obliczen poszczegolnych kosztow.

2. Zmiany w wewng¢trznej instalacji centralnego ogrzewania:

- Instalacja centralnego ogrzewania stanowi normatywne wyposazenie budynku. Za jej
utrzymanie w nalezytym stanie technicznym odpowiadajg organy statutowe Spotdzielni.
Wszelkie zmiany w wyposazeniu instalacji na przyktad zmiana przekroju przewodow,
rodzaju grzejnikdw, zawordw przygrzejnikowych, a takze likwidacja grzejnika wymagaja
uzyskania zgody Spoldzielni i powinny by¢ zakonczone przed rozpoczgciem sezonu
grzewczego celem uzupehnienia danych dla firmy rozliczajacej,

Demontaz grzejnikow w jakimkolwiek pomieszczeniu ogrzewanego lokalu nie powoduje

wylaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni uzytkowe;

lokalu, stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytulu opfat za koszty state CO,

Zmiana grzejnika uwzglgdniona zostanie w nowym, kolejnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku dokonania przez uzytkownika lokalu za zgodg Zarzadcy wymiany grzejnikow,

nowo montowane grzejniki muszg posiada¢ stosowne dokumenty umozliwiajace legalne

wprowadzenie ich do obrotu w budownictwie wielorodzinnym wraz z karta katalogows.

Uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomienia Spotdzielni oraz firmy rozliczeniowe;j

0 zakonczonej wymianie  grzejnikbw w  celu  przemontowania  podzielnikow

i przeprowadzenia inwentaryzacji. Koszty zwigzane z wymiang badZz przeniesieniem

grzejnikbw w lokalu, przemontowaniem podzielnikbw i ich programowaniem oraz

przeprowadzeniem inwentaryzacji obcigzaja w catosci uzytkownika lokalu.

- W przypadku niezachowania przez uzytkownika lokalu karty katalogowej grzejnika,
odpowiedzialno$¢ za pomytke przy ustalaniu jego mocy znamionowej obcigza catkowicie
uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie bez porozumienia
i zgody Spoidzielni dokonat przebudowy instalacji i urzadzen grzewczych w tym zmiany
(demontazu) grzejnikow, a tym samym zmniejszenia powierzchni ogrzewane;j instalacja c.o.,
co moze by¢ powodem niedogrzewania niektorych pomieszczen, a takze zakldocen w
dziataniu wentylacji naturalnej budynku — lokal, w ktorym dokonano tych czynno$ci uznany
zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.o. zobowigzany
jest przywroci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usunigcia skutkow wprowadzenia
samowolnych zmian.

V. Rozliczanie kosztow dostawy centralnej cieplej wody uzytkowej

8§10
1. Podstawa ustalenia oplat za zuzycie cieptej wody uzytkowej sa w mieszkaniach wskazania
urzgdzen pomiarowych, w szczegdlnych przypadkach norma zuzycia na osobe.
2. W mieszkaniach opomiarowanych rozliczenie odbywa si¢ wg wskazan urzadzen pomiarowych.
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. Podstawg do okreslenia zaliczkowego obcigzenia lokalu zuzyciem centralnej cieptej wody

uzytkowej stanowi zadeklarowane przez uzytkownika lokalu miesi¢czne zuzycie cieptej wody.
Deklaracj¢ nalezy ztozy¢ w ciggu 30 dni od daty odczytu zuzycia cieptej wody w poprzednim
okresie rozliczeniowym. Niezlozenie deklaracji skutkowaé bedzie stosowaniem ostatniego
zadeklarowanego zuzycia dla danego lokalu, z zastrzezeniem pkt 5.

. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek na poczet pokrycia kosztow podgrzania wody ustala si¢ jako

iloczyn deklarowanego miesiecznego zuzycia cieptej wody i ceny podgrzania 1 m® wody zimnej,
wyliczonej w rozliczeniu kosztow podgrzania wody w danej nieruchomo$ci w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

. Po analizie deklarowanego zuzycia cieptej wody w danym lokalu w poprzednich okresach

rozliczeniowych w stosunku do faktycznego zuzycia, Zarzad Spoidzielni moze zwickszy¢
w trakcie okresu rozliczeniowego wysokos$¢ miesiecznego zuzycia cieptej wody w stosunku do
zadeklarowanego, aby nie powstala znaczaca niedoptata. Ustalona przez Zarzad wysoko$é
miesigcznego zuzycia cieptej wody nie moze by¢ wyzsza niz 110 % S$redniego zuzycia cieplej
wody w danym lokalu w okresie wskazanym przez uzytkownika lokalu.
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. Dla potrzeb ustalenia kosztow wytworzenia i dystrybucji wody cieptej uwzglednia si¢

nastepujace elementy:
- koszt zakupu 1m? wody zimnej,
- koszt podgrzania wody do temperatury zgodnej z normg (55°C-60°C)

. Koszt podgrzania 1 m3 wody zimnej do wody cieplej okresla si¢ na podstawie wskazan licznika

ciepta centralnej cieptej wody w sposob nastepujacy:

- na podstawie faktur od dostawcy okresla si¢ koszt 1 GJ energii cieplnej wytworzonej
i przestanej do odbiorcy (koszty zmienne) w danym okresie rozliczeniowym,

- koszt 1 GJ w danym okresie rozliczeniowym mnozy si¢ przez ilo$¢ GJ potrzebnych do
podgrzania wody w danej JR tj. pobranych wg wskazan licznikow ciepla zamontowanych na
instalacji ccwu,

- uzyskana warto$¢ dzieli si¢ przez ilos¢ m® pobranych przez uzytkownikow lokali (tj. ilosci
okreslonej na podstawie sumy wskazan indywidualnych wodomierzy cieptej wody) w danej JR
w danym okresie rozliczeniowym, otrzymujac warto$é jednostkowa podgrzania 1 m® wody
zimnej, wyrazong w [zV/m®]

. W kosztach podgrzania wody nie uwzglednia si¢ oplat stalych z tytutlu mocy zaméwione;.
. Réznice zuzycia wody cieptej stwierdzong pomigdzy wskazaniem wodomierzy indywidualnych

w lokalach, a wskazaniami wodomierza glownego cieptej wody rozlicza si¢ przy rozliczeniu
wody zimnej proporcjonalnie do zuzytej wody zimnej wg wskazan indywidualnych wodomierzy
wody zimnej pomiedzy poszczegdlne lokale.
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Rozliczanie kosztow dostawy centralnej cieptej wody uzytkowej w przypadkach szczegdlnych:
1. Dla lokali mieszkalnych niecopomiarowanych (nieposiadajagcych wodomierzy cieptej wody)

ustala si¢ koszt zuzytej wody cieptej w wysokosci ryczaltowej okreslonej w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r. w sprawie okre$lenia przecigtnych norm zuzycia
wody (Dz.U. z 2002r. Nr 8 poz. 70).

2. W przypadku przejsciowej niesprawnosci wodomierza, ilo§¢ pobranej wody w okresie

rozliczeniowym, ustala si¢ na podstawie jej Sredniego zuzycia w ostatnich 6 miesigcach
poprzedzajacych wystgpienie awarii wodomierza. W sytuacji, gdy w okresie rozliczeniowym w
ilodci oso6b zamieszkujacych w lokalu nastgpity zmiany, Zarzad Spoldzielni koryguje $rednie
zuzycie uwzgledniajac proporcjonalnie zmiany ilosci os6b w lokalu.

3. W przypadku poboru wody za pomoca wodomierza, ktérego okres legalizacji minat, a jego

wymiana nie zostala dokonana z winy wiasciciela lokalu, rozlicza si¢ koszty zuzytej wody jak
dla lokali nieopomiarowanych.

4. W przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w ukiad pomiarowy powodujacy zaburzenie
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wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie, odczyty z tego wodomierza nie beda
przyjmowane do rozliczenia, a w okresie rozliczeniowym, w ktorym zaistniala powyzsza

sytuacja, koszty =zuzycia beda rozliczane wedlug norm zuzycia jak dla lokali

nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, legalizacji i

montazu nowych wodomierzy w tym lokalu.

5. Nieudost¢pnienie wodomierza do odczytu, w przypadku braku mozliwosci wykonania odczytu
zdalnego, spowoduje, ze rozliczanie dokonywane begdzie wedlug norm zuzycia jak dla lokalu

nieopomiarowanego.

V1. Rozliczenie oplat z tytulu centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej

813
. Rozliczenie kosztdw energii cieplnej dokonywane jest raz w roku.

-

2. W uzasadnionych przypadkach tj. np. w przypadku drastycznych zmian cen wody lub energii do
jej podgrzania, rozliczenia zuzycia cieptej wody uzytkowej dokonuje sie¢ w terminie do 30 dni od

terminu zmiany ceny.

3. Po dokonaniu rozliczenia, indywidualne rozliczenia, zawierajace rozliczenie kosztow oraz kwote

nadptaty lub niedoplaty, przekazywane s3a niezwlocznie przez administracj¢ Spoldzielni

uzytkownikom lokali.

814

1. W przypadku rozliczen z tytulu kosztow centralnego ogrzewania oraz zuzycia cieplej wody
uzytkowej obowigzek zaptaty powstaje z dniem wskazanym przez Spotdzielnie¢ w stosownym

rozliczeniu lub, jesli tego nie okreslono, w terminie wptaty czynszu w miesigcu nastgpnym po

miesigcu dokonania rozliczenia. W przypadku zaistnienia nadptaty Spoldzielnia zmniejsza

wysokos¢ oplaty eksploatacyjnej najblizszej po dacie dokonania rozliczenia.

2. W przypadku zaistnienia nadptaty w oplatach za centralne ogrzewanie lub zuzycie ciepte;j

1 zimnej wody, Zarzad Spéldzielni ma prawo zaliczy¢ stwierdzone nadplaty na poczet dlugu

najdawniej wymagalnego oraz kosztow naliczonych odsetek. O powyzszym Zarzad informuje

osoby bedace uzytkownikami lokali.

3. W przypadku zaistnienia nadwyzek oplat wniesionych nad zobowigzaniami, nie s3 one zwracane,

lecz zaliczane na poczet przysztych zobowigzan. Osoby bedace uzytkownikami lokali

w szczegllnych przypadkach moga zlozy¢ inng dyspozycje co do sposobu przeznaczenia

nadpfaty.

815

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, wyposazonego w podzielniki kosztow ogrzewania

i/lub cieptej wody uzytkowej, zobowigzania wzajemne z tytulu kosztow c.o. i/lub ccwu,
uzytkownicy reguluja migdzy sobg (poprzedni uzytkownik z nastepnym), a wszelkie powstale

nadptaty lub niedoplaty rozliczane sg uzytkownikiem nastepnym.

2. Istnieje mozliwo$¢, aby nowy uzytkownik otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu

posredniego do konca okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy uzytkownik lokalu za okres od
poczatku okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony zglosza

taka wole na pis$mie do Spoldzielni. Koszty odczytu posredniego obciazaja jedng ze wskazanych

przez nich stron (poprzedniego lub nast¢pnego uzytkownika).

VII. Obowiazki Spoldzielni
8§16

W ramach optat za centralne ogrzewanie i ciepta wod¢ uzytkowa Spoldzielnia zobowigzana jest

zapewnic:

a) w zakresie eksploatacji i remontoéw pomieszczen oraz urzadzen stuzacych wytwarzaniu
energii cieplnej - utrzymanie ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne
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funkcjonowanie instalacji i urzadzen w budynkach oraz sprawng obstuge administracyjna;

b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury
normatywnej czynnika grzewczego w instalacji c.0., pozwalajacej na indywidualne
dostosowanie temperatury wewnatrz lokalu do swoich potrzeb i komfortu cieplnego,

c) w zakresie centralnej cieptej wody uzytkowej — utrzymywanie temperatury normatywnej
w punktach czerpalnych w przedziale 55°C-60°C (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ 45°C) z okresowym przegrzewem do 70°C w celu przeprowadzania dezynfekcji
termicznej instalacji.

817
W przypadku, gdy ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku wiclolokalowego w ciggu kolejnych 12
miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m® ogrzewanej kubatury budynku lub 0,30 GJ w
odniesieniu_do m* przygotowanej ciepltej wody, Zarzadca (Spéldzielnia) wykonuje audyt
energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosci 1 wskazania
sposobOw ograniczenia zuzycia ciepla przez ten budynek lub zmiany zamoéwionej mocy cieplne;j.
Powstale koszty z tego tytutu obcigzaja tg nieruchomos¢.

VIII. Informacja o kosztach zakupu i zuzyciu ciepla

8§18
1. Stosownie do art. 45c ust. 1 Prawa Energetycznego, Spoéldzielnia jako zarzadca budynku
wielolokalowego, dostarcza nieodptatnie informacj¢ o rozliczeniach kosztéw zakupu ciepta
wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplng na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptg wode uzytkowg z centralnego zrodta w budynku nie rzadziej niz raz w roku.
2. Zgodnie z §9 pkt 2) ppkt a) i ppkt b) Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7.12.2021r. oraz Dyrektywa EED 2023/1791 w sprawie efektywnos$ci energetycznej, zakres
informacji o rozliczeniu kosztow energii cieplnej winien zawierac:

a) dla budynku:
1. 1ilos$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,
2. powierzchnie lub kubature budynku,
3. ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
4. koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania ciepte;j

wody uzytkowej,

koszty state zakupu ciepta,

koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego ciepfa,

ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania

poréwnanie $redniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali, w

tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

9. poréwnanie $redniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali, w
tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

10. informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw  budynkow
wielolokalowych,

11. informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji o
dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,

12. informacje na temat procedur skladania skarg oraz metod rozstrzygania Sporow.

b) dla lokalu:

1. ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztoéw ogrzewania w danym
lokalu,

2. ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspoiczynniki wyr6wnawcze,

NG
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warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

wysoko§¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w

nastepnym Sezonie grzewczym,

saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8. pordwnanie ilosci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci obliczeniowych
jednostek zuzycia w nieruchomosci w formie tabelaryczne;j

9. poréwnanie zuzycia cieplej wody w m®do zuzycia cieptej wody w m
w formie tabelarycznej

10. poréwnanie kosztow centralnego ogrzewania/m? w tym samym okresie poprzedniego
roku w formie graficznej

11. poréwnanie kosztow podgrzania wody/m? w tym samym okresie poprzedniego roku

w formie graficznej

o kW

~

3w nieruchomosci

8§19

1. Stosownie do art. 45c ust. 2 Prawa Energetycznego, Spodldzielnia nieodptatnie umozliwia raz
w__miesigcu uzyskanie informacji o zuzyciu ciepla wszystkim uzytkownikom lokali
zaopatrywanym Ww energi¢ cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania lub ciepla wode
uzytkowa z centralnego Zroédta w budynku, jezeli rozliczenie dokonywane jest na podstawie
wskazan urzadzen, o ktérych mowa w art. 45a ust. 7 pkt 2 Prawa Energetycznego.

2. Zgodnie z 8§10 Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7.12.2021r. oraz
Dyrektywa EED 2023/1791 w sprawie efektywnosci energetycznej, zakres informacji o zuzyciu
energii cieplnej winien zawierac:

1. 1ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;

2. 1lo$¢ zarejestrowanego ciepta przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;

3. ilos¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.

4, ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu z uwzglednieniem wspétczynnikow UF 1 wspotczynnikow wyrownawczych.

| X. Postanowienia koncowe
§20

1. We wszystkich sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowania
postanowienia zawarte w aktach wyzszego rzedu oraz w Statucie Spoidzielni 1 innych
obowigzujacych regulaminach w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pardatowka” w Zakopanem.

2. Stosowane wspolczynniki wyréwnawcze dla poszczegolnych lokali w danej JR (nieruchomosci,
budynku) stanowia Zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

821

1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalg nr ...... Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Pardatowka” w Zakopanem z dnia 28.10.2026 i obowiazuje od dnia 28.10.2026.

2. Niniejszy regulamin stanowi podstawe¢ do rozliczenia biezacego okresu rozliczeniowego
1 nastepnych okres6w rozliczeniowych.

3. Z dniem wejécia w zycie niniejszego regulaminu traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow
zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Pardatowka”, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spoéidzielni Mieszkaniowej
,Pardatdwka” w Zakopanem, Uchwata nr 13/2023 z dnia 17.12.2023 .

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczqcy Rady Nadzorczej
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