Zatgcznik nr 6
Umowa (wzér)
zawarta w dniu .......... 2025 roku

Pomiedzy:
Spoétdzielnia Mieszkaniowg ,,Pardatéwka”, Osiedle Pardatéwka 1/5A, 34-500 Zakopane,
wpisang przez Sad Rejonowy dla Krakowa—Srédmiescia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem
KRS 0000 110107, posiadajgcg numer NIP: 736-15-30-088, REGON 492047954,
reprezentowang przez:

1. Prezesa Zarzadu — Janusza Swierka,

2. Zastepce Prezesa Zarzgdu — Janusza Kriegela,
zwang w dalszej czesci ,,Zamawiajacym”

posiadajgcym numer NIP: ...................... y,REGON: ... :
FEPreZENIOWANG PrZEZ: . ..euieieiee et ettt et eeaeaes ,
zwang dalej ,,Wykonawc3a”.
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Przedmiot umowy:
1. Zamawiajgcy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie: Remont balkonéw
i taraséw na osiedlu Pardatéwka w Zakopanem, zgodnie z ofertg zdnia .......................
ztozong w postepowaniu o udzielenia zamdwienia, prowadzonym w trybie podstawowym
numer postepowania 1/2025.
2. Ostateczny zakres robot, w tym w szczegdlnosci ilos¢ balkonéw i taraséw do remontu,
zostanie okreslona przez Zamawiajgcego w trybie uzgodnien z Wykonawcg (moze ulec
Zmniejszeniu).
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Obowiazki Zamawiajacego:
1. Udostepnienie miejsc realizacji robét remontowych.
2. Nieodptatne udostepnienie na czas remontu miejsca na sktadowanie materiatow
budowlanych.
3. Udostepnienie Wykonawcy dostepu do wody i energii elektryczne;j.
4. Zapewnienie Nadzoru Inwestorskiego.
5. Dokonanie odbioru przedmiotu umowy zgodnie z umowa.
6. Zapfata wynagrodzenia za przedmiot umowy wykonany zgodnie z umowa.
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Obowiazki Wykonawcy:
1. Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zakresem okreslonym w ofercie Wykonawcy
(z zastrzezeniem 81 pkt 2), zgodnie z przepisami prawa budowlanego, sztuki budowlanej,
zatozeniami (warunkami) technicznymi, instrukcjami producentéw materiatéw stosowanych
przy wykonywanych robotach, Polskimi Normami, zasadami wiedzy technicznej, z
zastosowaniem przepiséw p. pozarowych i przestrzeganiem zasad BHP oraz przepiséw
ochrony srodowiska.
2. Zorganizowanie udostepnionych miejsc na sktadowanie materiatow, ich zabezpieczenie
przed dostepem osdb trzecich.
Zamawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za materiaty i przedmioty Wykonawcy.
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3. Z wyprzedzeniem co najmniej 1 tygodnia opracowywanie biezgcych harmonogramow
robét (planéw), tak aby Zamawiajgcy mogt powiadomi¢ mieszkancéw czesci budynku
wielorodzinnego, ktérej roboty bedg dotyczy¢ (mozliwos¢ zabezpieczenia rzeczy prywatnych
przez mieszkancow).

4. Stosowanie materiatébw posiadajgcych odpowiednie certyfikaty jakosci dopuszczenia do
stosowania w budownictwie i zapewniajgcych sprawno$¢ uzytkowg wykonanego przedmiotu
umowy.

5. Zapewnienie realizacji robo6t przez odpowiednio wykwalifikowanych pracownikow
gwarantujgcych poprawnosc¢ i wtasciwg jakos¢ wykonanych robdét.

6. Przygotowywanie dokumentéw do odbioru czesciowego robdt oraz koncowego odbioru
robot.

7. Wykonawca zobowigzuje sie najpdzniej w dniu rozpoczecia robo6t budowlanych okazaé
zawartg umowe ubezpieczenia, na okres od rozpoczecia robot do przekazania przedmiotu
umowy Zamawiajgcemu, od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone na majgtku
nieruchomosci wiascicieli mieszkan, a takze Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pardatowka” oraz
osobom trzecim w zwigzku z prowadzonymi robotami budowlanymi, funkcjonowaniem placu
budowy i utrzymaniem urzadzeh znajdujgcych sie na placu budowy, przy czym suma
ubezpieczenia nie moze by¢é nizsza niz wartos¢ umowy. Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢ za szkody wyrzgdzone podczas wykonywania przedmiotu zamoéwienia, w
tym réwniez za szkody na majgtku nieruchomosci wiascicieli mieszkan.

8. Zachowanie porzadku po robotach: kazdorazowe uporzadkowanie terenu budowy
i miejsca po skitadowanych odpadach, zamiatanie i wywdz odpadéw wraz
z opakowaniami po materiatach.

9. Zgtaszanie Inspektorowi nadzoru inwestorskiego z min. 2 dniowym wyprzedzeniem robét
podlegajgcych zakryciu, pod rygorem koniecznosci wykonania na koszt wykonawcy odkrycia
tych rob6t i ponownego zakrycia.
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Oswiadczeniach i zapewnienia Wykonawcy:
1. Wykonawca os$wiadcza, ze zapoznat sie z warunkami organizacji zamdwienia
i nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen.
2. Wykonawca o$wiadcza, ze nie toczy sie przeciwko niemu postepowanie upadto$ciowe,
likwidacyjne, karno-skarbowe zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;.
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Termin realizacji Umowy:
1. Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie do dnia: 30.09.2025 r.

Termin rozpoczecia robdt: ...........2025r.
2. Termin zakonczenia robot okreslony w ust. 1 moze ulec zmianie wytacznie z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy - wystgpienia ,sity wyzsze]” oraz warunkow

atmosferycznych niezgodnych z wymaganiami i instrukcjami producentéw materiatow,
ewentualnie ha mocy porozumienia stron.
Nowy termin uzgodniony miedzy stronami zostanie wprowadzony aneksem do niniejszej

umowy.

86
Odbiory robét:
ODBIORY CZESCIOWE
1. Zadanie realizowane bedzie etapami. Odbiory czesciowe beda dokonywane przez
Zamawiajgcego w terminach do 3 dni roboczych od daty zgtoszenia gotowosci przez
Wykonawce.
2. W odbiorze uczestniczg przedstawiciele Zamawiajgcego, w tym Inspektor nadzoru
inwestorskiego oraz przedstawiciele Wykonawcy.
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3. Z czynnosci odbioru sporzadza sie protokdt, ktéry powinien zawiera¢ ustalenia poczynione
w toku odbioru.

ODBIOR KONCOWY

1. Przedmiotem odbioru koncowego sg roboty wymienione w 8§1.

2. W odbiorze uczestniczg przedstawiciele Zamawiajgcego, w tym Inspektor nadzoru
inwestorskiego oraz przedstawiciele Wykonawcy.

3. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy skompletowanie i przedstawienie Zamawiajgcemu
dokumentéw pozwalajgcych na ocene prawidlowego wykonania przedmiotu umowy
i przekazanie:

1) druku gwarancji na wykonane roboty budowlano — remontowe,
2) atestéw i certyfikatéw jakosci, dopuszczen zastosowanych / wbudowanych materiatow.

4. Jezeli w toku czynnosci odbioru zostanie stwierdzone, ze przedmiot umowy nie osiggnat
gotowosci do odbioru koncowego z powodu stwierdzenia wad lub nie wywigzania
sie z obowigzkéw, o ktérych mowa w Umowie, Zamawiajgcy odmowi dokonania odbioru
i w takim wypadku Wykonawca pozostaje w zwioce.

Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy dodatkowy 14 dniowy termin na usuniecie wad.
Po bezskutecznym uptywie terminu Zamawiajgcy naliczy kary umowne zgodnie
z zapisem w 811, ust. 1, pkt 1b) niniejszej umowy.

5. Z czynnoéci odbioru sporzgdza sie protokdt, ktéry powinien zawieraé ustalenia
poczynione w toku odbioru.

6. Ryzyko  uszkodzenia  przedmiotu umowy przechodzi na  Zamawiajgcego
po dokonaniu bezusterkowego odbioru robdt. Odbiér koncowy jest dokonany
po zlozeniu stosownego os$wiadczenia przez Zamawiajgcego w protokole odbioru
kohcowego.
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Roboty dodatkowe i zamienne

1. Ewentualne roboty dodatkowe nie ujete w dokumentacji projektowej i przedmiarze robot,
stanowigcych podstawe sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego, mogg byé realizowane
wytgcznie jako dodatkowe zlecenie do wykonania.

2. Ewentualne roboty zamienne rozumiane jako roboty ujete w dokumentacji projektowe;j
i przedmiarze robo6t, przewidziane do wykonania wg opisanej technologii i z konkretnych
materiatdbw, mogg by¢ za pisemng zgodg projektanta i zamawiajgcego wykonane w innej
technologii, z innych materiatow.
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Wynagrodzenie i sposéb rozliczen za wykonanie przedmiotu umowy:

1. Wynagrodzenie ryczattowe na podstawie oferty Wynosi:............ccooveviiiiiennnnnn. zt netto
53 (0111 1= ztotych),
plus nalezny podatek VAT 8% W WYSOKOSCI: ........c.ouvuiiiiiniiiiiiininnnns zt,

Lacznie wynagrodzenie WYNOSI: ......oouii i zt brutto (stownie:

............................................................................................... ztotych ....../100).

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w pkt.1, moze ulec zmniejszeniu w przypadku
ograniczenia zakresu robot zgodnie z zapisami 81.

3. Rozliczenie wynagrodzenia bedzie dokonywane na podstawie faktur VAT wystawionych
przez Wykonawce.

4. Podstawg wystawienia faktur VAT bedg protokoty odbioru czesciowego robot
potwierdzone przez Zamawiajgcego. Wynagrodzenie za realizacje robot potwierdzonych
protokdtami czesciowymi nie moze przekroczy¢ 80% wartosci zamowienia.

5. Kohcowa faktura VAT za wykonanie przedmiotu umowy wystawiona zostanie
po zakonczeniu odbioru koncowego przedmiotu umowy na podstawie korncowego protokotu
odbioru robét potwierdzonego przez Zamawiajgcego.
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6. Zapfaty wynagrodzenia naleznego Wykonawcy dokonywane bedg na rachunek bankowy
(podany na fakturze).

7. Termin ptatnosci ustala sie na 21 dni od daty otrzymanej faktury przez Zamawiajgcego
(decyduje data pieczeci wptywu na dziennik podawczy Spotdzielni Mieszkaniowej
.Pardatowka”).

8. Strony zobowigzujg sie, ze nie bedg cedowac wierzytelnoéci z tytutu realizacji przedmiotu
umowy na osoby trzecie bez pisemnej zgody drugiej strony.
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Warunki gwarancji:

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na przedmiot umowy.

2. Termin gwarancji ustala sie na ...... miesiecy. Gwarancja rozpoczyna swéj bieg od
daty dokonania odbioru koncowego od Wykonawcy przedmiotu umowy bezusterkowym
protokotem odbioru robot.

3. Dokument gwarancji wystawiony zostanie niezwlocznie po odbiorze koncowym
w formie pisemnej.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie mozliwo$¢é zwotania Komisji do wykonania przegladu
gwarancyjnego w kazdym czasie.

5. Tryb zwotania Komisji: Komisja zlozona z przedstawicieli Zamawiajgcego wraz
z Inspektorem nadzoru oraz przedstawicieli Wykonawcy zostanie zwofana
w terminie 14 dni od daty pisemnego doreczenia zawiadomienia Wykonawcy.
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Reklamacije:

1. Wykonawca przystapi do wykonania napraw reklamacyjnych w terminie do 7 dni od
daty zgtoszenia przez upowaznionego pracownika Zamawiajgcego.

a) Sposbéb zgtaszania reklamacji: na piSmie, e-mailowo wraz z powiadomieniem
telefonicznym.

b) Sposdb zatatwiania reklamacji: usuniecie zgtoszonej usterki potwierdzone protokotem
odbioru.

2. Wykonawca w przypadku nie przystgpienia do usuwania wad ujawnionych w okresie
gwarancji w terminie do 7 dni od daty zgtoszenia przez Zamawiajgcego wad i usterek
upowaznia Zamawiajgcego do zastepczego usuniecia wad usterek na koszt
Wykonawcy.
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Kary umowne:

1. Strony ustalajg, ze formg odszkodowania bedg kary umowne z nastepujacych tytutéw:
1) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za opOznienie w ukonczeniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2% wartoSci
umowy brutto (robot) za kazdy dzieh opdznienia, nie wiecej jednak niz 10%
wartosci umowy brutto (roboét),

b) za opdznienie w usunieciu wady stwierdzonej przy odbiorze koncowym robot w
wysokosci 0,2% warto$ci umowy brutto (robot) za kazdy dzien opdznienia, nie
wiecej jednak niz 10% warto$ci umowy brutto (robot),

C) za odstgpienie od umowy nie spowodowane wing Zamawiajgcego
w wysokosci 10% wartosci umowy brutto (robét) wynagrodzenia Wykonawcy (z
winy Wykonawcy),

d) za opdznienie w usunieciu wady zgtoszonej w okresie gwarancji
w wysokosci 0,2% wartosci umowy brutto (robot) za kazdy dzieh opdznienia.

2) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy odsetki ustawowe w transakcjach handlowych w
przypadku zwtoki w zaptacie faktur wystawionych zgodnie z §7.

2. Strony zastrzegajg sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
przekraczajgcego wysokos¢ kar umownych do wysokoSci rzeczywiscie poniesione;j
szkody.
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Postanowienia koincowe:

1. Wszelkie zmiany postanowien Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci (aneksy).

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie majg przepisy
Kodeksu cywilnego, a takze Ustawy Prawo budowlane.

3. Wszelkie pisma przewidziane umowg uwaza sie¢ za skutecznie doreczone
(z zastrzezeniami w niej zawartymi), jezeli zostaly przestane listem poleconym za
potwierdzeniem odbioru lub doreczone osobiscie pod nastepujacy adres:

Zamawiajgcy:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Pardatéwka” Osiedle Pardatowka 1/5A,
34-500 Zakopane.

Wykonawca:

4. Kazda ze Stron zobowigzuje sie do powiadomienia drugiej Strony o kazdorazowej zmianie
swojego adresu. W przypadku braku powiadomienia o zmianie adresu doreczenie
dokonane na ostatnio wskazany adres bedg uwazane za skuteczne.

5. Strony deklarujg, iz w razie powstania jakiegokolwiek sporu wynikajgcego
z interpretacji lub wykonania umowy, podejmg w dobrej wierze rokowania w celu
polubownego rozstrzygniecia takiego sporu.

6. Jezeli rokowania, o ktérych mowa powyzej nie doprowadzg do polubownego rozwigzania
sporu w terminie 7 dni od pisemnego wezwania do wszczecia rokowan, spér taki Strony
poddajg rozstrzygnieciu przez sad wtasciwy dla Zamawiajgcego.

7. Przedstawicielami Stron sa:

a) Zamawiajgcego:
o Janusz Swierk — tel.: 504 409 830
b) Wykonawcy:

8. Umowe sporzgdzono w dwoch jednakowo brzmigcych egzemplarzach na prawach
oryginatéw po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca
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